Entwurf vom 30. 12.1997

\03078630.SAM
AZ: 656.63:152

VERTRAG

iiber

die Ausarbeitung des Nutzungskonzepts und
die ErschlieBung fiir das Baugebiet "S1" in Schémberg

(zugleich Textteil zur Satzung iiber den Vorhaben-

und Erschliel}ungsplan)
(Vorhaben- und Erschlieflungsplan gem. § 7 Mafin

ahmengesetz zum Baugesetzbuch)

zwischen

der Gemeinde Schomberg
-vertreten durch den Biirgermeister Gerhard Vogel, 75328 Schémberg
- im folgenden Gemeinde -

und

I der Firma Philipp & Roser GmbH in 72649 Wolfschlugen

| vertreten durch den Geschéftsfithrer Herrp Fritz Philipp

- im folgenden Vorhabenstriger-




Vorbemerkungen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schémberg hat beschlossen, dass das Sanatorium 1 abgerissen

wird und das Gebiet Flst.Nr. 66 sowie ein Teil des Flst.Nr. 66/1 in Schomberg neu geordnet
und tiberbaut wird.

Die Gemeinde beaufiragt den Vorhabentriger mit dem Abbruch des Sanatoriums 1 und mit
der Planung, ErschlieBung, Vermessung und Uberbauung nach den Vorgaben der Gemeinde.

Zur Regelung ihrer Rechtsbeziehungen schlieBen die Parteien folgenden

VERTRAG

iiber

die Ausarbeitung des Yorhaben-/Nutzungskonzepts und die
Erschliefung und Uberbauung fiir das Gebiet ""S1"
in Schomberg

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentriger erarbeitet Planungen flir das Flst.Nr. 66 sowie einen Teil des Flst.Nr.
66/1 in Schémberg gemiB den Vorschriften des L. Teils dieses Vertrags (§§ 2 - 8).

(2) Die Gemeinde tibertrigt dem Vorhabentriger die Planung, Erschliefung, Vermessung,

Uberbauung und Vermarktung des Baugebietes "S1" gemiB den Vorschriften des II. Teils
dieses Vertrages (§§ 9 -16).




I. Teil - Yorhaben-/Nutzungskonzept

§ 2

Vertragsgegenstand "Nutzungskonzept'

Der Vorhabentriger beantragt den Abbruch der heutigen Gebéudesubstanz auf dem Flst.Nr.
66 in Schémberg und arbeitet fir das in beiliegendem Lageplan umrandete Planungsgebiet
(Anlage 1) ein Baugesuch entsprechend dem nachfolgend beschriebenen stidtebaulichen Vor-
haben- und Nutzungskonzept aus.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden fiir die Gemeinde Schomberg wichtige
InfrastrukturmaBnahmen, insbesondere ein groBflachiger Lebensmittelmarkt hergestellt und
gleichzeitig damit Arbeitsplitze neu geschaffen und gesichert.

Mittel- bzw. langfristig werden Wohnungen zentrumsnah in Schémberg angeboten.

Damit die bestehenden ErschlieBungsstraBen den kunftigen Verkehr aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsbereich abwickeln kénnen, wird der Kreuzungsbereich "Hugo-Rémpler-Stra-
fe/TalstraBe" im Rahmen dieses Vorhabens umgebaut,

Die Einzelheiten dazu werden in den nichsten Abschnitten dieses Vertrages konkretisiert,

§ 3

Yorhaben- und Nutzungskonzept

(1) Das Grundstiick Flst.Nr. 66 sowie ein Teil des Flst.Nr. 66/1 in Schomberg wird in drei Be-
reiche aufgeteilt (siehe Anlage 2). Die drei Bereiche erhalten die Bezeichnungen A, B und

| (2) Die drei Bereiche werden wie folgt genutzt:

Bereich A
Gemischt genutzter Gebdudekomplex fiir Lebensmittelmarkt, Getrinkemarkt, Léden, Re-
staurants, Bliros, Wohnungen sowie altenbetreute Wohnungen

Bereich B
Wohnbebauung

Bereich C
Promenade
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(3) Fur die Bereiche A und B sind im Griinordnungsplan vom 08.12.1997 die Ausgleichs- und
Eingriffsmafnahmen dargestellt. Das Biiro Rainer Woelfle, Pforzheim wurde von der Ge-
meinde auf Kosten des Vorhabentriger beauftragt, diesen Griinordnungsplan einschlieBlich
aller notwendigen Bestandteile zu erstellen. Notwendige Ausgleichsmaf3nahmen miissen in
den Bereichen A - C nachgewiesen und durchgefiihrt werden.

(4) In nachfolgenden Bestimmungen wird Naheres iiber die Bebauung und die Verantwortlich-
keit fiir die einzelnen Bereiche geregelt.

§ 4
Bereich A

(1) Fur den Bereich A ist ein Gebdudekomplex vorgesehen, in den ein Lebensmittelmarkt, ein
Getrankemarkt, Laden, Restaurants, Biiros und Wohnungen integriert sind. Im einzelnen
gilt folgendes:

(2) 2. Untergeschol}
Im 2. Untergeschof} sind eine Tiefgarage mit 53 Stellplatzen und Nebenridume mit 130 qm
vorgesehen.

(3) 1. Untergeschol3
Im 1. Untergeschof3 ist ein Lebensmittelmarkt in Form eines Vollsortimenters (nicht Dis-
counter) mit einer Nutzfliche von max. 1.000 gm und zusitzlich ein Getrinkemarkt mit ei-
ner Nutzflache von max. 300 qm vorgesehen, hinzukommen die Nebenflichen fiir den
Markt mit 230 qm und die Wohnungen mit 380 qm.

(4) Erdgeschol
Im Erdgeschof3 sind Laden, Restaurants, Biiros und Wohnungen mit einer Gesamtnutzfla-
che von 1.300 qm (1.210 qm ohne Terasse) zuléssig, wobei jede einzelne Nutzungsart 300
m* Nutzflache nicht tiberschreiten darf.

(5) 1. Oberpeschof
Im 1. Obergeschof sind Wohnungen und Biiros mit einer max. Nutzfliche von 1.080 qm
zuldssig. Es sind altenbetreute Wohnungen zuléssig, wobei ein Vertrag mit einer betreuen-
den Einrichtung vorausgesetzt wird.

(6) 2. Obergeschof
Im 2. Obergeschof3 sind ebenfalls Wohnungen und Biiros mit einer max. Nutzfliche von
1.080 qm zuléissig. Es sind altenbetreute Wohnungen zulissig, wobei ein Vertrag mit einer
betreuenden Einrichtung vorausgesetzt wird.

(7) DachgeschoB
Im den Dachgeschossen sind Wohnungen und Biiros mit einer max. Nutzfliche von insge-

samt 1.755 qm zuldssig,

(8) Hohenentwicklung
Die ErdgeschofBfulbodenhshe entspricht der Hohe der Ecke
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Hugo-Rémpler-StraBe/Talstrafle (ca. 624,50 m iiber NN). Die maximale Hohe dieses Ge-
baudekomplexes bis Oberkante Dach (im Bereich des Firstes gemessen) darf im Mittelbau
18,35 m und im Seitenfliigel 17,70 m, gemessen ab der ErdgeschoBfulbodenhé&he, nicht
tiberschreiten.

(9) Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 38 - 45 Grad festgesetzt.

(10)Gestaltung des Gebéudes
| Die Gestaliung des Gebéudes richtet sich nach dem Bebauungsvorschlag vom 06.06.1997.
Eine anderweitige Gestaltung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der Gemeinde.

(11)Stellplatze
Die stidlich und 6stliche gelegene Parkreihe (in Anlage 2 als P1 und P2 bezeichnet) muf3

mit einer naturnahen Uberdachung versehen werden. Es diirfen insgesamt hochstens 120
Stellpldtze oberirdisch angelegt werden.

Fur den Stellplatzbedarf ingesamt gilt im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung die Stell-
platzverordnung (VwV Stellplitze vom 16.04.96). Fir die Wohnnutzung wird unabhéngig
davon ein Stellplatzbedarf von 1,5 Stellpldtzen pro Wohnung festgelegt.

Fir die gewerbliche Nutzung wird fiir die Stellplatzberechnung die 0. g. Verwaltungsvor-
l schrift angewandt (je Nutzungsart jeweils der Mindestwert dieser Vorschrift).

(12)AuBenanlagengestaltung
Die Gestaltung der AuBenanlagen ist moglichst naturnah zu halten. Die Parkplitze und
Verkehrsflachen miissen wasserdurchlissig sein, so dass das Oberflichenwasser versickern
kann. Die Gliederung der Aullenanlagen mit Baumpflanzung sind in einem Griinordnungs-
| plan vom 08.12.1997 nachgewiesen.

(13)Der Kreuzungsbereich "Hugo-Rompler-Strafle/Talstrale" wird umgebaut und den kinftig
zu erwartenden Verkehrsverhéltnissen angepalt. Mit den Planungen dafiir wurde das Inge-
nieurbliro W. Hudelmaier in Dobel, auf Kosten des Vorhabentréigers beaufiragt.

§5
Bereich B

(1) Grundsitzliches
Im Bereich B ist eine Nutzung flir Wohnzwecke vorgesehen. Die Wohnbebauung stuft sich
‘ von Nord nach Siid ab. Es sind zwei Baureihen vorgesehen, die entsprechend dem Bauge-
such vom 04.12.1997 gegliedert werden.

(2) Gebiudegrsfle
An der Talstrale sind vier gegliederte Bauk6rper mit einem AuBenmaf von 13 x 23 m zu-
ldssig,
‘ Im siidlichen Bereich sind 6 Reihenhduser mit AuBenmaflen 6,375 x 10,50 m zuziiglich
Erker, zulassig. Es diirfen hochstens drei gegliederte Hiuser zusammengefaBt werden.
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Im stdlichen Bereich sind weiter vier Einfamilien- bzw. Doppelhauser mit AuBenmaBen
12,50 x 10,50 m zuziiglich Erker zulissig,

(3) Hoéhenentwicklung

Die maximale Hohe der 4 Baukérper (entlang der Talstra3e) bis Oberkante Dach (im Be-
reich des Firstes gemessen) darf 17,25 m Gesamthohe, gemessen jeweils in Gebdudemitte
vom Niveau der TalstraBe, nicht tiberschreiten.Die maximale Hohe der Reihenhiuser bis
Oberkante Dach (im Bereich des Firstes gemessen) darf 11,50 m Gesamthohe, ab der
kiinftigen Gelédndeoberfliche, gemessen in Gebiudemitte, nicht tiberschreiten.

Die maximale Hohe der Einfamilien-/Doppelhéuser bis Oberkante Dach (im Bereich des
Firstes gemessen) darf 10,25 m Gesamthohe, ab der kiinftigen Geldndeoberfldche, gemes-
sen in Gebaudemitte (Eingangsseite), nicht iiberschreiten.

(4) Auffillungen
Das Gelidnde darf flichig maximal 2 m aufgefiillt werden.
Die Promenade (Bereich C) orientiert sich am heutigen Geléindeniveau. Angrenzende Auf-
fullungen miissen allméhlich verzogen werden.

(5) Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betrigt 38 - 45 Grad.

(6) Gestaltung
Die Gestaltung der Wohnbebauung muss in Einklang zu der Gestaltung der Bebauung des
Bereichs A stehen.

(7) Stellplitze
Pro Wohnung miissen 1,5 Stellplitze ausgewiesen werden. Die Stellplatze sind iberwie-

gend in einer Tiefgarage unterzubringen. Entlang der Talstrale diirfen hochstens 22 Stell-
plitze ausgewiesen werden. Nebeneinanderliegende Stellplatze sind nach mindestens 4
Stellplétzen durch ein Pflanzbeet zu unterbrechen.

Sollte die ErschlieBungsplanung des Biiro Hudelmaier ergeben, daB cinzelne Stellplitze
nicht angelegt werden sollten, dann behilt die Gemeinde sich vor einzelne Stellplétze nicht
anlegen zu lassen.

Bei den Reihenhiusern und den Einfamilien-/Doppelhéusern im siidlichen Bereich sind
Stellpldtze und Garagen zulissig. Ein vom Vorhabentridger zu erarbeitendes Gesamtkon-
zept bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zwischen den Gebauden geplante Garagen, Carports oder dhnliches miissen offen gestaltet
werden, sodaf} fiir den Betrachter nicht der Eindruck entsteht, daB es sich um einen durch-
gehenden Baukorper handelt. Einzelheiten in diesem Zusammenhang miissen noch im Rah-
men des Baukonzeptes und des Baugesuches abgestimmt werden und bediirfen unabhingig
von diesem Vertrag noch der Zustimmung der Gemeinde.

Fir im Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets zuldssige Nutzungen aufler Wohnungen
wird fiir die Stellplatzberechnung die o. g. Verwaltungsvorschrifi angewandt (je Nutzungs-
art jeweils der Mittelwert dieser Vorschrift).

(8) Baumpflanzungen
Im Bereich B sind entlang der TalstraBe im Abstand von ca, 15 - 20 m jeweils ein groBkro-

niger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, Naheres dazu wird im Griinordnungsplan vom
08.12.1997 geregelt.




§ 6
Bereich C

(1) Grundsitzliches
Der Bereich C soll eine 6ffentliche Promenade zur Verbindung des Schémberger Ortskerns
mit dem Eulenbachtal darstellen. Der im Flst. 207 verlaufende, verdolte Eulenbach wird
teilweise in den Promenadenbereich geleitet und freigelegt. Der fiir das Baugebiet erfor-
derliche Kinderspielplatz wird im Bereich C auf Kosten des Vorhabentréger angelegt. Die-
se Planung wird noch im Detail mit der Gemeinde abgestimmit,
Der Vorhabentriger verpflichtet sich die Kosten fiir die Planung und Ausfiihrung des Be-
reiches C zu tragen,
Das Bliro Rainer Woelfle, Pforzheim wurde von der Gemeinde auf Kosten des Vorhaben-
trager beaufiragt, diese Planung, einschlieBlich Bachlauf, Spielplatz und aller sonst not-
wendigen Bestandteile zu erstellen.
Die erschlieBungstechnischen Fragen im Zusammenhang mit der Freilegung des Bachlaufes
werden gemeinsam vom Biiro Woelfle und Biiro Hudelmaier erarbeitet,

wn
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(1) frei

§ 8
Projektabwicklung

(1) Verantwortlichkeit
Der Vorhabentriger ist vollstandig fiir die Planung, ErschlieBung, Bebauung, Vermessung
und Vermarktung der Bereiche A, B und C nach Vorgaben dieses Vertrags und der Sat-
zung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan verantwortlich.

(2) Abwicklung und Durchfithrungsverpflichtung
Fiir die Abwicklung des Gesamtprojekts gilt folgendes:

Nach bestandskriftiger Abbruch- bzw. Baugenehmigung ist zunichst die jetzige Bausub-
stanz des Sanatoriums 1 auf dem Grundstiick Flst Nr. 66 abzubrechen.

Die baulichen Anlagen sind bis spdtestens 12 Monate nach Abbruch bzw. Baugenehmi-
gung abzubrechen und das Baufeld von Bewuchs vollsténdig abzurdumen. Die zeitliche
Abwicklung des Abbruchs ist im Hinblick auf die touristischen Belange Schombergs mit
der Gemeinde abzustimmen.

Die Kosten hierfiir triigt der Vorhabentriger, Mit der Neubebauung des Areals und von
Teilen des Areals darf erst begonnen werden, wenn die jetzt vorhandene Bausubstanz vél-
lig beseitigt und das Gelinde planiert ist. Eine Vermarktung bzw. VerduBerung des
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Grundstiickes oder Teilen des Grundstiickes ist erst nach den o, g. Abbruch- und Ab-
rdumarbeiten zuldssig.

Danach soll zuerst mit der Bebauung des Bereichs A begonnen werden, wobei zwingend
zuerst der Kreuzungsbereich "Hugo-Rompler-StraBe/TalstraBe" umgebaut werden mulf.
Die Vorhaben im Bereich A sind bis spatestens 30.06.2000 herzustellen, d. h. bezugsfertig
und abgenommen sein.

Bevor mit der Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich B begonnen wird, sind die da-
fiir erforderlichen ErschlieBungsarbeiten, insbesondere der Bau des "Brithlweg" abzu-
schliefien und von der Gemeinde abzunehmen. Sollten teilweise MaBnahmen aus techni-
schen Griinden nicht abgeschlossen werden kénnen, so werden in Absprache mit der Ge-
meinde andere Regelungen getroffen (z. B. Fertigstellung Strafe und Neubau Tiefzarage).
Vor Abnahme der ErschlieBungsarbeiten diirfen auch Grundstiicke bzw. Teile des Grund-
stiickes im Bereich B nicht veriuBert werden.

Die Vorhaben im Bereich B sind bis spitestens 30.09.2010 vollstdndig herzustellen.

Mindestens 30 % der Arbeiten fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind bis zur
Bezugsfertighkeit des Bereiches A oder bis zur zuldssigen VerduBerung oder teilweisen
VerduBerung des Grundstiickes, spitestens jedoch bis 30.06.2000 abzuschlieBen.

Die restlichen AusgleichsmaBnahmen sind im gleichen Verhéltnis zum Baufortschritt der
Arbeiten im Bereich B, spitestens jedoch bis 30.09.2001 abzuschliefien. Das gleiche gilt
sinngemf fiir eine VeriuBerung bzw. einer teilweisen Verduflerung von Grundstiicken im
Bereich B.




II. Teil - ErschlieBung und Vermessung

VERTRAG

iiber

die ErschlieRung fiir das Baugebiet
"S1" in Schomberg

(Vorhaben- und Erschliefungsplan gem. § 7 Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch)

§9

Vertragsgegenstand "ErschlieBung und Vermessung"

(1) Die Gemeinde ubertragt gem. § 124 Abs. 1 BauGB dem Vorhabentriger die Erschliefung
des Plangebietes. Die Abgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anla-
ge 1 beigefiigten Plan.

(2) Zu der vom Vorhabentrager auf eigene Kosten durchzufiihrenden ErschlieBung ("Erschlie-
BungsmaBnahmen") gehéren die Planung, Vermessung, Freilegung und endgtiltige Herstel-
lung

L. der fur die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet notwendigen und durch die-
sen Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Erschliefungsanlagen ("Er-
schlieBungsanlagen"), insbesondere

a) der offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plitze, einschlieBlich
Fahrbahnen, Parkflichen, Geh- und Radwegen, StraBBenentwisserung, StraBen-
beleuchtung und StraBenbegleitgriin;

b} der offentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen (z.B. Fuflwege, Wohnwege);

c) der selbstindigen Parkflichen und Griinanlagen und der Kinderspielplitze;

d) der Anlagen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bun-
des—Immissionsschutzgesetzes;
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2. der fiir die Grundstiicksversorgung und -entsorgung notwendigen Anlagen ("leitungs-
gebundene Anlagen"), namlich

a) der der Grundstiicksentwisserung (Schmutz- und Regenwasser) dienenden Kana-
lisationsanlagen (Trennsysten) und

b) der Wasserversorgungsanlagen,
jeweils einschlieBlich der Grundstiicksanschliisse.

(3) Die Herstellung sonstiger zur ErschlieBung erforderlicher Anlagen (Gas, Strom, Telekom-
munikation) erfolgt durch den jeweils zusténdigen Versorgungstriger. Der Vorhabentriger
wirkt auf eine rechtzeitige Herstellung dieser Anlagen hin und koordiniert die BaumaBnah-

mer. ’

(4) Der Vorhabentriger ibernimmt die Vermessung und Vermarkung der im ErschlieBungsge-
biet gelegenen Grundstiicke auf eigene Kosten.

(5) Zusiitzliche Genehmigungen sind rechtzeitig vom Vorhabentriger einzuholen.

§ 10
Art der Herstellung

(1) Art, Umfang und Ausfithrung der ErschlieBung richten sich nach
1. diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
2. im Ubrigen nach den vom Ingenieurbiiro W. Hudelmaier aus Dobel auf Kosten des
Vorhabentréiger zu erstellenden und von der Gemeinde zu genehmigenden Ausfiih-
rungsplinen; der Planung sind die technischen Vorschriften und Richtlinien zugrunde
zu legen.
(2) Fiir die Ausfihrungsplanung gelten folgende Rahmendaten:
1. StrafBenbreite "Brithlweg": 5,50 m
2. StraBenentwisserung mit AnschluB an die éffentliche Kanalisation
3. Gemischtgenutzte Verkehrsfliche ohne Gehwege
4. Pflasterung der gesamten StraBenfliche
5. Trennsystem der gesamten baulichen Anlagen, einschliefllich Hofbefestigung, Draina-
ge, etc.

6. Umgestaltung und Herstellung des Kreuzungsbereiches Hugo-Rompler-StraBe/Schil-
lerstrae/TalstraRe nach den Vorgaben des Ingenieurbiiros Hudelmaier




-11-
§ 11

Beginn und Ausfiihrung der ErschlieBung

(1) Mit der Durchfiihrung der ErschliefungsmaBnahmen darf erst nach Vorliegen folgender
Bedingungen begonnen werden:

L

Inkrafitreten der Satzung tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan (§ 7 BauGB-
Malinahmengesetz)

Genehmigung der Ausfiihrungspline (§ 10) durch die Gemeinde

Eintragung einer Baulast / Grunddienstbarkeit auf Flst. 207 , Gemarkung Schomberg,
(Eigenttimer BFW Schémberg e.V.), fiir die Einlegung eines Abwasserkanals fir den
Anschluf3 an den 6ffentlichen Ableitungssammler und fiir die Einlegung eines Regen-
wasserkanals fiir den Anschluf3 an den Regenwassersammler ("Eulenbachverdolung").

Abschluf} eines Kaufvertrages itber den Erwerb der fir die ErschlieBung notwendigen
Stralenflichen ("Gehwege im Bereich Hugo-Rémpler-Strafle und Talstrafle"). Die
StichstraBe "Brithlweg" wird von der Gemeinde nicht libernommen. Details iiber den
Standard der StraBen- und Gehwegflachen regeln die noch von der Gemeinde zu ge-
nehmigenden Ausfiihrungspléine (§ 10).

Eintragung einer Baulast / Grunddienstbarkeit auf Teil des Flst. 66 , Gemarkung
Schomberg, fiir die Einlegung eines Abwasserkanals fur den Anschluf3 an den &ffentli-
chen Ableitungssammler und fiir die Einlegung eines Regenwasserkanals fiir den An-
schluB an den Regenwassersammler ("Eulenbachverdolung") zur Entwisserung des
Bauteiles "B" und eines Teiles der TalstraBe - zu Gunsten der Gemeinde Schomberg.
Details tiber die genaue Lage regeln die von der Gemeinde noch zu genehmigenden
Ausfiihrungspléne (§ 10). Einen weiteren Anschluf des nordwestlichen Hanggeldndes
im Rahmen des technisch moglichen behilt sich die Gemeinde ausdriicklich vor.

(2) Die Erschliefungseinrichtungen miissen zeitlich entsprechend § 8 dieses Vertrages herge-
stellt werden; unabhingig davon richtet sich die Erschliefung auch an den Baufortschritt
der Bebauung.

(3) Erfullt der Vorhabentriger seine Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt,
ihm schriftlich eine angemessene Frist fiir die Ausflihrung der Arbeiten zu setzen. Nach er-
gebnislosem Ablauf dieser Frist kann die Gemeinde die Arbeiten auf Kosten des Erschlie-
Bungstragers ausfiihren lassen oder von diesem Vertrag zuriicktreten. Gegebenenfalls wiir-
de die Gemeinde die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 7 Abs. 6
BauGB-Mafnahmengesetz entschidigungslos dndern oder ganz autheben.
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§ 12
Auftragsvergabe

(1) Das Ingenieurbiiro W. Hudelmaier aus Dobel wurde von der Gemeinde auf Kosten des
Vorhabentriger beaufiragt, die Entwurfs- und Ausflihrungsplidne, Ausschreibung, Baulei-
tung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen vorzunehmen.

(2) Die ErschlieBungsarbeiten sind nach den Anweisungen des Ingenieurbiiro W. Hudelmaier
durchzufiihren. Allein weisungsberechtigt gegeniiber dem Ingenieurbiiro ist die Gemeinde.

(3) Fur die Ausfiihrung der Arbeiten darf der Vorhabentrager nur fachlich geeignete, lei-
stungsfahige und zuverldssige Unternehmer einsetzen. Der Gemeinde steht ein Wider-
spruchs- und Informationsrecht zu.

§ 13

Bauleitung, Verkehrssicherungspflicht und Haftung

(1) Die Bauleitung hat das Ingenieurbiiro W. Hudelmaier aus Dobel.

(2) Die Gemeinde und die Versorgungstriiger flir die leitungsgebundenen Anlagen (§ 9 Abs. 3)
haben das Recht, die Baustelle jederzeit zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbedin-
gungen zu tiberwachen.

(3) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tibernimmt der Vorhabentrager im
ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(4) Der Vorhabentriiger haftet bis zur Abnahme der ErschlieBungsmalBnahmen fiir Schiden,
die durch eine etwaige Verletzung der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht oder in-
folge der ErschlieBungsarbeiten an bereits durchgefiihrten Mafnahmen entstehen Der
Vorhabentréiger stellt die Gemeinde von derartigen Schadensersatzanspriichen frei. Er
bleibt der Gemeinde gegentiber auch dann verpflichtet, wenn er intern die Haftung auf ei-
nen Dritten {ibertragen hat.

§ 14

Abnahme, Ubernahme der Erschliefungsanlagen, Widmung

(1) Der Vorhabentréger zeigt der Gemeinde die vertragsgemif3e Herstellung der Erschlie-
BungsmaBnahmen schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest,

(2) Mit der Anzeige nach Abs. 1 iibergibt der Vorhabentriger
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1. die Bestandspline der durchgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen (unter Beriicksichti-
gung einschlagiger Vorschrifien wie z.B. der Eigenkontrollverordnung) sowie

2. die Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs dartiber, dass die
SchluBvermessung durchgefiihrt ist und die Grenzen eingehalten sind.

(3) Uber die Abnahme wird ein schriftliches Protokol] gefertigt, das von beiden Vertragspar-
teien zu unterzeichnen ist. Bej der Abnahme etwa noch vorhandene Miingel sind im Proto-
koll festzuhalten und innerhalb angemessener Frist zu beseitizen. Kommt der Vorhabentra-
ger der M'eingelbeseitigungspﬂicht innerhalb angemessener Frist nicht nach, ist die Gemein-
de berechtigt, einen Ersatzunternehmer mit der Mingelbeseitigung auf Kosten des Vorha-
bentrigers zu beauftragen, wenn sie ihm eine weitere Nachfrist von nicht weniger als ei-
nem Monat gesetzt und dabei die Beauftragung eines Ersatzunternehmers nach Ablauf der
Nachfrist angedroht hat,

(4) Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Baulast
(einschl. Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspﬂicht) an den ErschlieBungsmaBnahmen
auf die Gemeinde iiber. Die Stichstralie "Brithlweg" wird von der Gemeinde nicht {iber-
nommen.

(5) Die Gemeinde widmet die in § 9 genannten Verkehrsanlagen, mit Ausnahme der Stichstra-
fle "Brithlweg", fir den ffentlichen Verkehr. Der Vorhabentriger stimmt der Widmung
durch die Gemeinde ab dem Zeitpunkt der Ubernahme zu. Er erklért sich ferner damit ein-
verstanden, dass die Gemeinde die ErschlieBungsanlagen nach § 9 entsprechend den Be-
stimmungen der Wasserversorgungssatzung und Abwassersatzung zum Bestandteil der of-
fentlichen Einrichtung Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.

(6) Die Abnahme einzelner ErschlieBungsanlagen oder leitungsgebundener Anlagen oder von
Tetlen davon ist zuldssig, soweit sie selbsténdig benutzbar sind (Teilabnahme). Fiir die
Teilabnahme gelten die Vorschriften der Abnahme (Abs. 1 bis 4). '

§ 15

Gewiihrleistung

(1) Der Vorhabentriger tibernimmt die Gewihr dafiir, daB seine Leistung zur Zeit der Abnah-
me durch die Gemeinde dje vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den

Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben
oder mindern.

(2) Die Gewahrleistungsfrist betrigt fiinf Jahre und beginnt mit der Abnahme oder Teilabnah-
me.
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§ 16

ﬁbereignung der Erschliefungsfliichen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Gemeinde aufgrund eines noch abzuschlieBenden
notariellen Vertrages die fiir die ErschlieBungsanlagen (StraBe, Gehwege, Kanal, Wasser-
leitung, Beleuchtung) nétigen Grundstiicksflichen, unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an
die Gemeinde zu ibereignen. Die StichstraBe 'Brithlweg" wird nicht lUbereignet. Die Auf-
lassung erfolgt nach Durchfiihrung der Vermessung, Vermarkung und Abnahme (§ 14).
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Eigentumstibertragung auf die Gemeinde auf-
grund eines gesonderten notaricllen Vertrages (§ 313 BGB) erfolgen soll und dass eine
rechtswirksame Verpflichtung zur Ubereignung und zum Erwerb der Flichen durch diesen
Vertrag nicht begriindet werden kann,

III. Teil - Sonstige Vorschriften

§ 17

Sicherheitsleistung

(1) Der Vorhabentriger leistet eine Sicherheit in Form einer unbeftisteten selbstschuldneri-
schen Bankbiirgschaft bei einer mindelsicheren Bank oder durch Hinterlegung eines ent-
sprechenden Betrages auf ein Treuhand-Festgeldkonto bei der Gemeinde Schomberg.
Durch die Biirgschaft bzw. Hinterlegung soll die vertragsgemélle Durchfiihrung der vom
Vorhabentriger tibernommenen Leistung und die Gewihrleistung abgesichert werden.

Die Sicherheit in Hohe von 50 % der Kosten fiir die ErschlieBungsanlage gemiB Kosten-
anschlag des Ing biiros W. Hudelmaier, Dobel dient dazu, die vertragsgemiBe Durchfiih-
rung der vom Unternehmer tibernommenen Leistung zu sichern. K

(2) Die Sicherheitsleistungsbestimmungen in§ 17 Ziffer 1., 2., 7. und 10.-12. der Allgemeinen
Vertragsbedingungen fir die Ausfiihrung von Bauleistungen (VOB Teil B - DIN 1961)
gelten sinngemiB. Die Sicherheitsleistungen durch Hinterlegung von Wechseln ist ausge-
schlossen.

(3) Der Vorhabentriger hat die Sicherheit mindestens 1 Monat vor Inangriffnahme der
ErschlieBungsarbeiten (im Bereich B) zu leisten,

(4) Die geleistete Sicherheit nach Absatz (1) Ziffer 1. steht so lange der Gemeinde zu, bis
durch die endgiltige Abnahme (§ 14) festgestellt ist, ob die ErschlieffungsmaBnahmen
durch den Vorhabentriager ordnungsgemiB durchgefiihrt worden sind. Sollte sich dabei er-
geben, dass die ErschlieBungsmaBnahmen nicht ordnungsgemdB durchgefithrt worden
sind, so ist die Gemeinde berechtigt, ihren dadurch erlittenen Schaden aus der Sicherheits-
leistung zu befriedigen. Das gleiche gilt sinngemil fir die Sicherheitsleistung nach Absatz
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(1) Ziffer 2. bis zum Ablauf der Gewshrleistungsfrist (§ 15).

(5) Fiir die Dauer der Gewihrleistung hat der Vorhabentréager eine Sicherheit in Form einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft in Héhe von 5 % der ErschlieBungsko-
sten bei einer miindelsicheren Bank oder durch Hinterlegung eines entsprechenden Betra-
ges auf ein Treuhand-Festgeldkonto bei der Gemeinde Schomberg zu erbringen.

§ 18
Genehmigungsvorbehalt, Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn der Gemeinderat dem Vertrag zugestimmt und die Auf-
sichtsbehtrde den Vertrag genehmigt hat, alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeich-
net haben, die Sicherheitsleistung gemiB § 18 der Gemeinde libergeben worden ist und der er-
forderliche notarielle Vertrag mit Auflassungsvormerkung abgeschlossen ist. Die Gemeinde
verpflichtet sich, das Satzungsverfahren iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach Ab-
schlul dieses Vertrages ziigig zu betreiben und den Vorhabentriger vom Eintritt der Wirk-
samkeitsvoraussetzungen zu benachrichtigen. Die Regelungen des § 7 BauGB-Mafinahmenge-
setz bleiben hiervon unberiihrt.

§ 19

SchluBlvorschriften

(1) Anderungen, Nebenabreden und Ergidnzungen zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir die Abanderung des Schriftformerfordernisses.

(2) Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, so wird die Giiltigkeit der Ubrigen Bestimmungen da-
durch nicht beriihrt. Fiir diesen Fall verpflichten sich die Parteien, die unwirksame oder un-
durchftihrbare vertragliche Bestimmung durch eine andere rechtswirksame und durchfithr-
bare Bestimmung zu ersetzen, die dem verfolgten wirtschafilichen Zweck am nichsten
kommit,

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heu-
tige Vorhabentrdger haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfilllung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdriick-
lich aus dieser Haftung entlaBt.

(4) Die’ VerauBerung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen im Vertragsgebiet ist erst
dann zuldssig, wenn der Vorhabentréger die in diesem Vertrag vereinbarten Biirgschaften
und Sicherheitsleistungen tibergeben hat und alle in diesem Vertrag vorgenannten Bedin-
gungen erfiillt sind.




(5) Alle vom Vorhabentréger an die Gemeinde zu erbringenden Zahlungen sind im Falle des
Verzuges mit dem jeweiligen Soll-Zinssatz fiir Kontokorrentkredite der Kreissparkasse
Calw zu verzinsen,

(6) Der Vorhabenstriger unterwirft sich beztiglich der von ihm aug diesem Vertrag iibernom-

menen  Zahlungspflicht der sofortigen Vollstreckung  nach § 61 Landes-
verwaltungsverf‘ahrensgesetz LVWVIG).

Diese Vereinbarung wird 2-fach ausgefertigt. Jeder Vertragsteil erhilt eine Ausfertigung,

i~ ) 7
Schomberg, den /LU (- D{X

Gerhard Vogel,

Anlage:
Anlage 1: Lageplan tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 'S 1"

(---) Geltungsbereich

Anlage 2: Verkleinerung Lageplan vom 11.12.1997 (umnaBstéiblich)




Gemeinde Schémberg A7 621.41:9108/3
Landkreis Calw

SATZUNG

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bebauung "Areal S 1" in Schémberg

Nach § 7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBL. I S. 622), geéndert durch Gesetz vom 1. No-
vember 1996 (BGBI. I S. 1626) in Verbingung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617 - kiinftig LBO), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI.
Seite 578, berichtigt Seite 720) getindert durch Gesetze vom 23.07.1984 (GBI. Seite 474),
vom 17.12.1984 (GBI. Seite 675), vom 16.02.1987 (GBI. Seite-43), vom 18.05.1987 (GBI.
Seite 161), vom 18.02.1991 (GBI. Seite 85), vom 12. Dezember 1991 (GBIl. S. 860), vom 8.
November 1993 (GBI. S. 657, vom 13. November 1995 (GBI. S. 761), vom 18, Dezember
1995 (GBL. 1996 S. 29), vom 20. Mérz 1997 (GBLI. S. 101), hat der Gemeinderat der Gemein-
de Schémberg in 6ffentlicher Sitzung am 10.02.1998 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bebauung "Areal S 1" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus dem Ubersichtsplan vom 30.12.1997 ersichtlich.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Bebauung des "Areal S 1" besteht aus dem Vertrag
(gleichzeitig Textteil) in der Fassung vom 30. 12,1997, Baugesuch Bauteil A vom 06.06.1997,
Baugesuch Bauteil B vom 04.12.1997, Lageplan vom 11.12.1997, Griinordnungsplan vom
08.12.1997, ErschlieBungsplan vom 15.12.1997 und Ubersichtsplan vom 30.12.1997.




§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Bebauung des "Areal S 1" tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 7 BauGB-MafnahmenG in Verbindung mit § 12 Baugesetzbuch in
Kraft.

Anerkannt:
Schtfrﬁberg, den 03.02.1998

Gerhard Vo gel
Biitgérmeister

Ausgefertigt: 7 5. (. 98
Schomberg, den ......... S

\

Biirgermeister

Hinweis

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, S. 2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn
die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, darzulegen.




Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(Gesetzblatt Seite 578), gilt die Satzung - sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Be-
stimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1.
die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2

der Birgermeister dem BeschluB3 nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehorde den BeschluB3 beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

AuBlerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Falligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen von Ent-
schidigungsanspriichen hingewiesen.




DIPL.-ING. R. WOELFLE, FR. GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
Biro fir Garten- und Landschaftsarchitektur
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Bebauung Areal ,,S1¢
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1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1 Allgemeines

Die Bauleitplanung basiert auf folgenden rechtlichen Grundlagen:

Ebene der Planung

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Hierarchie der Planung

Raumordnung ROG Raumordnungsprogramm
Landesplanung BNaiSchG, BImSchG, BWaldG u.a. Landesentwicklungsplan/

Gesetze Landschaftsrahmenprogramm
Regionalplanung div. Gesetze u. Verordnungen Regionalplan/

Landschafisrahmenplan

vorbereitende Bauleitplanung | LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Flidchennutzungsplan/

£eG, LWaldG u.a. Gesetze Landschaftsplan
verbindliche Bauleitplanung LNatSchG, BauGB, BauNVO, LPfle- Bebauungsplan/

geG, LWaldG, NRG u.a. Griinordnungsplan
Bauplanung zur Realisierung | LBO, DIN-Normen, Richtlinien, Orts- | Bauentwurf/

satzungen u.a Freiraumentwurf

Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungsplinen bildet das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSch@).

Nach § 7 NatSchG werden die Zielsetzungen und Mafnahmen zur Verwirklichung der
Grundsétze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge unter Be-
achtung der Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung u.a. in Griinord-
nungsplénen dargestellt.

Die Tréger der Bauleitplanung haben nach § 9 NatSchG w.a. einen Griinordnungsplan auszu-
arbeiten, sobald und soweit es zur Aufstellung von Bauleitplanen erforderlich ist, um Mah-
nahmen zur Verwirklichung von Zielsetzungen der in dem Landschaftsrahmenprogramm und
in den Landschaftsrahmenplidnen aufgefithrten Zielsetzungen niher darzustellen.

Nach § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen, bei denen Fingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung zu entscheiden. Von Gemeinden
wird im Rahmen der Abwigung gefordert, auch dariiber zu entscheiden, welche Darstellun-
gen und Festsetzungen zu treffen sind, um die zu erwartenden Beeintrichtigungen von Natur
und Landschaft auszugleichen, zu ersetzen oder zu minimieren.

Vermeidbare Beeintriichtigungen sind zu unterlassen oder zu minimieren, unvermeidbare
sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Ein-
griff gilt nach § 8 BNatSchG als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintréichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. ErsatzmafBnahmen sind durchzu-
fihren, wenn ein Eingriff nicht oder nur teilweise ausgeglichen werden kann. Als letzte Maf-
nahme kann eine Ersatzzahlung (»Ausgleichsabgabe®) gefordert werden, wenn keine Ersatz-
mafnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

o Ersatzfldichen " entsprechen dem Sinn und Zweck der Gesetze nur dann, wenn die Flichen in
einen h6herwertigen Skologischen Zustand in absehbarer Zeit und auf Dauer versetzt werden
koénnen.
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Flichennutzungsplan

Der giiltige Flédchennutzungsplan weist das Gebiet am nérdlichen und westlichen Rand als
Flache fiir Wohnbebauung (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und den restlichen Teil als
Griinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB aus.

Eine Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wird angestrebt.

Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Bebauungsplan von 1966 wurde lediglich der Bestand festgeschrieben und neue Gebiude
entlang der Brunnen- und Hugo-Rompler-Strafie vorgesehen.

In einer Anderung im Jahre 1991 sollten die Gebiude abgerissen und das Gelinde fiir touristi-
sche Zwecke genutzt werden.

Mittlerweile ist der Bebauungsplan und der Aufstellungsbeschluf} zur teilweisen Anderung
des Bebauungsplanes aufgehoben worden.

Das Satzungsverfahren iiber den Vorhaben- und Erschlieffungsplan gemiB § 7 BauGB-

MafinG ist eingeleitet.

Landschaftsplan

Der Landschafisplan sielit keine landschaftspflegerischen Regelungen und Mafnahmen vor.

Es wird jedoch eine Erhaltung der dendrologisch interessanten Parkanlage empfohlen, um das
Ortsbild zu beleben, zu gliedern und das Bioklima zu schiitzen.

Die private Griinanlage sollte dabei geofinet und als aktiv erlebbare ,,griine Ortsmitte gestal-
tet werden, so daf3 auch eine Erholungsfunktion gegeben ist.

Parallel dazu sollte der Baumbestand nach § 25 NatSchG oder durch eine gemeindliche Griin-
satzung unter Schutz gestellt werden.

LAGE

Riumliche Lage

Schémberg liegt 15 km siidlich von Pforzheim im Nordschwarzwald.

Bauvorhaben und Geltungsbereich

Vorhaben- und Erschliefungsplan Areal ,S1¢

Festsetzungen: Wohn-/Geschiftshaus, Wohngebéude, Tiefgaragen, Stellpldtze, Carports, Er-
schlieBungsstralle, Hausgérten und &ffentliches Griin als Ausgleichsfldche mit Bach, Prome-
nade und Kinderspielplitzen.

Grife der Fldche des Geltungsbereiches: circa 1,93 ha

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Schémberg zwischen der Hugo-Rémpler-StraBe
und der Brunnenstrafie und siidlich der TalstraBe und wird in 3 Einzelbereiche unterteilt:




2.3

3.1

& By

3.3

Im Bereich A entsteht ein gemischt genutzter Gebiudekomplex mit Lebensmittel- und Getriin-
kemarkt, Liden, Restaurants, Biiros und Wohnungen sowie einer Tiefgarage und Parkplitzen
auf und auBerhalb der Tiefgarage.

Bereich B enthilt eine Wohnbebauung, die aus 4 Mehrfamilien-, 6 Reihen-, 4 Doppelhiusern
und zwei Tiefoaragen besteht. Die ErschlieBungsstrafie fithrt durch diesen Bereich.

Im siidlichen Bereich C werden Kinderspielpldtze angelegt und finden auch die notwendigen

AusgleichsmaBnahmen mit Bachfreilegung und naturnahem Ausbau statt.

Verwaltungsraum

Die tibergeordneten Verwaltungszustindigkeiten sind

* Calw (Landratsamt),
*  Karlsruhe (Regierungsprisidium),
* Stuttgart (Ministerien als oberste Verwaltungsbehgrden).

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Geologie und Relief

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Enz-Nagold-Platte, die zu den &stlichen Schwarz-
wald-Randplatten zihlt.

Es ist nur oberes (Haupt-) Konglomerat (smc2) vorhanden, das zur Formation des Mittleren
Buntsandsteines gehért. Der stidliche Teil des Geltungsbereiches (Talaue) liegt anf Ablage-
rungen.

Im Hauptkonglomerat sind die weicheren Schichten ausgewittert, wodurch die hérteren nach-
gestiirzt sind. Typisch sind die normalerweise sichtbaren Blscke. Das Hauptkonglomerat ist
spaltenreich und daher Grundwassertriger.

Die Ablagerungen im Talbereich bestehen aus Verwitterungsmassen des Buntsandsteins wie
Gerdll, Sand, Geschiebe und Ton. Eine gute Grundwasserflihrung ist dadurch gewihrleistet.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Héhe von 612 bis 624 m NN in einem Tal und fillt
schwach (3-10%) nach Osten ab. Der siidliche Teil liegt genau auf der Talsohle.

Bodenarten

Das Verwitterungsprodukt aus dem Hauptkonglomerat ist reiner Sandboden bis sandiger
Schuttboden.

Diese Béden sind normalerweise bewaldet, da sie fiir die Landwirtschaft und Besiedlung un-
interessant waren.

Klima/Luft

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7-8° C. Zum Vergleich Pforzheim:
8-9° C und Schwarzwaldhdhen: 5-6° C.
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Die miitlere Sonnenscheindauer steigt im Winter mit zunehmender Hhe an, was fiir die Er-
holungsuchenden erhebliche Bedeutung hat. In Schémberg betrigt sie 1,4-1,6 Stunden tiig-
lich. In héhergelegenen Gebieten liegt sie bei {iber 2 und im Rheintal bei 1,2 bis 1,4 Stunden
pro Tag. Die bioklimatische Wirkung ist als reizmild und die Wintersportméglichkeiten als
miéfig bis gut einzustufen.

Durch die vorhandene Vegetation wird das Sonnenlicht im Blitterdach zuriickgehalten, so
daf sich in tiefergelegenen Schichten der Bepflanzung die Luft geringer als in der Umgebung
erwirmt.

Bei der Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen zeigt sich ein deutliches Vorherrschen
westlicher und siidwestlicher Richtungen. Die Windgeschwindigkeit nimmt mit steigender
Héhe in der Atmosphire zu, so dafl i.allg. durch die stirkere Durchliiftung die Luftqualitit
entsprechend besser ist als in Tallagen. Ebenso steigt mit zunehmender Hohe die natiirliche
Ozonkonzentration, die durch vom Menschen verursachte F aktoren noch verstirkt wird.

Durch den Geltungsbereich fiihrt eine bevorzugte Frischlufi-Schneise in Richtung Eulenbach-
tal.

Fiir die Frischluftentstehung sind wenig bewaldete und bebaute Lagen am glinstigsten. Griin-
landfléchen sind an der Kaltluftproduktion besonders beteiligt, dann folgen Ackerflichen.
Diese Fldchen sind als Frischlufterzeuger geeignet, wihrend sommerlicher Schonwetterlagen
die in Schémberg gespeicherte Warmluft zu kompensieren und damit das Klima in der Umge-
bung zu verbessern.

Wasserhaushalt

Am Ubergang des Hauptkonglomerats zum Plattensandstein entspringen tiblicherweise die
Bachlédufe, in diesem Fall der Ewlenbach. In fritheren Zeiten flof er durch den siidlichen Teil
des Geltungsbereichs. Heute ist er ist jedoch im grofiten Teil des Oberlaufs und damit auch in
diesem Bereich verdolt und tritt erst weiter 8stlich im Tal unterhalb des Kindergartens in der
Talstrafle zu Tage.

Die Gewdsserbelastung des Eulenbachs ist im Oberlauf als »mifig" einzustufen, die Sauer-
stoffversorgung sogar als ,,gut*.

Nutzungswiirdige Grundwasservorkommen sind aufgrund der Beschaffenheit des geologi-
schen Untergrundes nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt neben einer Nebemvasserscheide und wird liber den Eulenbach zur
Nagold hin entwissert. Der Eulenbach fliefit dabei durch einen Erholungswald der Stufe 1
und 2, einen Immissionsschutz- und einen Wasserschutzwald,

Natiirliche potentielle Vegetation

Die natiirliche potentielle Vegetation des Geltungsbereiches ist der Hainsimsen-Tannen-Bu-
chemvald (Luzulo-Fagetum), der auf den drmeren Standorten mit podsoligen Braunerden
wiichst, sowie der Waldsciwwingel-Tannen-Buchemvald (Abieti-Fagetum), der auf den relativ
reicheren Standorten mit Braunerden vorkommt. '

Vorherrschende Baumarten sind Tanne, Buche, Trauben- und Stieleiche, Bergahorn, Hainbu-
che, Linde, Ulme, Esche, Vogelbeere, Zitterpappel, Birke und Erle.
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Reale Vegetation

Bei der Griinanlage im Geltungsbereich handelt es sich um eine Auflenanlage eines Sanatori-
ums mit einem sehr alten Baumbestand, der einige wenige fremdlindische Besonderheiten
enthilt: so z.B einen Taschentuchbaum (Davidia involucrata), mehrere Judasblattbiume (Cer-
cidiphyllum japonicum), einen Mammutbaum (Sequoiadendron giganteum), zwei Hiba-Le-
bensbédume (Thujopsis dolabrata), zwei chinesische Rothslzer (Metasequoia glyptostroboi-
des), einen Ginkgo (Gingko biloba), zwei Tulpenbdume (Liriodendron tulipifera), einen
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides), zwei orientalische Fichten (Picea orientalis), eine
Eflkastanie (Castanea sativa) und zwei Sicheltannen (Cryptomeria japonica). Weiterhin wach-
sen sehr viele der eingebiirgerten, jedoch nicht standortgerechten, Gartenpflanzen wie Rhodo-
dendron, Bambus, Lebensbaum, Kriech-Eibe, Periickenstrauch und ZaubernuB. An standori-
gerechten Geholzen finden sich sehr viele Fichten, Spitzahorne und Haselniisse.

Die Biume erreichen zum Teil eine Hhe von geschitzten 20 bis 25 m und bilden hauptséch-
lich im stidlichen Teil eine mehr oder weniger geschlossene Einheit. Kraut- und Strauch-
schichten, die fiir die Fauna notwendig wiren, fehlen génzlich.

Bei der Bestandsaufnahme wurde in der zukiinftigen Ausgleichsfliche fast alle Geholze kar-
tiert. Im restlichen Teil sind nur Baume und GroBstriucher aufgenommen worden. Hier wach-
sen auflerdem noch einige Bambusse und Kleinstriiucher, in der Hauptsache Rhododendren.
Standortgerechte und -fremde Pflanzen sind ungefiihr in gleicher Anzahl vorhanden. Im An-
hang sind die Pflanzen aufgefiithrt und bewertet und auferdem im Bestandsplan dargestellt.

Die Bewertung der Vegetation ist auf Grund ihrer fritheren Bestimmung unter dem Gesichts-
punkt der Eignung fiir innerdrtliches Griin vorgenommen worden. So tauchen u.a. Begriffe
wie ,,schiin ausgeprigt auf, was bedeutet, daB} der Baum regelmiBig gewachsen und vital ist.

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen im Bereich Schémberg sind Glatthaferwiesen
(Arrhenaterion). Sie gehdren der Klasse Wirtschaftsgriinland (Molinio-Arrhenatheretea) und
der Ordnung Fettwiesen (Arrhenatheretalia) an. Die Glatthaferwiesen und Fettweiden sind im
planaren (ab 0 m) bis montanen (bis 1100 m) Bereich zu finden.

Landschaftsbild und Erholung

Da es sich bei der AuBenanlage um eine Griinanlage mit einem zusammenhéngenden Baum-
bestand handelt, wird das Landschaftsbild (Orisbild) optisch aufgewertet.

Line Erholungsfunktion hat die Griinanlage nur fiir die Eigentiimer bzw. Mieter, da sie sich in
privater Hand befindet und fiir Aufenstehende nicht zugénglich ist.

VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Land- und Forstwirtschaft

Eine land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung kommt im Geltungsbereich nicht vor und ist
auch nicht vorgesehen.

Siedlungen, Industrie und Gewerbe

Die vorhandenen Gebaude werden zur Zeit von Asylbewerbern und Spétaussiedlern bewohnt.
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Gebdude, Wege, Einfassungsmauern und Einzdunung befinden sich in einem desolaten Zu-
stand. Wassergebundene Wege im Parkteil sind als solche kaum mehr auszumachen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild (Ortshild) wird durch die Neuordnung im positiven Sinne veriindert.

An der Talstrae wird die Bebauung von der Gehweghinterkante abgeriickt. Durch die Bebau-
ung mit einzelnstehenden Hiusern entfillt die bisher geschlossene Hiuserfront an der Talstra-
Be. Vorgdrten und Straflenbciume beleben jetzt das StraBenbild. Ausreichend grof} dimensio-
nierte Hausgérten durchgriinen die neue Siedlungsfliche.

Der verdolte Eulenbach wird im stidlichen Bereich freigelegt und als natiirlicher Wasserlauf
gestaltet. Bachbegleitende, standortgerechte Laubgehslze, Gebiische und Pflanzen der Naf-
wiesen und nassen Staudenfluren werden angepflanzt und Wiesenflichen beiderseits ange-
legt.

Im Ortsinneren sind Spazierméglichkeiten, die nicht vom Verkehr gestort werden, nur im
Kurpark und im sogenannten » Wiesentile®, dem oberen Teil des Eulenbachs, vorhanden. Die
Erholungszone ,,Wiesentile® beginnt aber mehr am Rand des Zentrums, so daf} eine neue Pro-
menade mit Sitzmdglichkeiten in gruppenweiser Anordnung die erholungssuchenden Spazier-
génger von der Ortsmitte in Richtung ,,Wiesentile® fithren wird. Dies ist besonders wichtig,
da der Kernort Schémberg als heilklimatischer Kurort pridikatisiert ist und dementsprechend
viele Kurgéste aufeisen kann.

Naturschutz

Der Griinbestand ist nicht geschiitzt. Es wurde Jedoch im Landschaftsplan von 1981 vorge-
schlagen, den Baumbestand nach § 25 NatSchG oder durch eine gemeindliche Griinsatzung
unter Schutz zu stellen. Mittlerweile wire der urspriingliche Zustand, aufgrund mangelnder
Pflege, nur mit erheblichem Aufwand wieder herzustellen.

Der Bereich C ist hauptsichlich als Ausgleichsfléche mit natiirlichem Bachlauf mit einer be-
stimmten Héchstwassermenge vorgesehen.

Griin- und Freiflichen (Spiel- und Sportplitze)
Der nichste 6ffentliche Spielplatz befindet sich im Kurpark beim Rathaus.

Gemilf} § 9 (2) LBO und § 1 LBOAVO miissen fiir Gebiude mit mehr als 2 Wohnungen, die
jeweils mindestens 2 Aufenthaltsriume haben, Kinderspielpliitze angelegt werden, wenn nicht
in unmittelbarer Néhe eine Gemeinschaftsanlage geschaffen wird. Der Spielplatz soll fiir Kin-
der bis zu 6 Jahren geeignet sein.

Fiir dieses Vorhaben werden entlang der Promenade punktuell kleinere Bereiche mit jeweils
unterschiedlichen Spielmdglichkeiten fiir Kinder bis zu 6 Jahren geschaffen.

Im nordéstlichen Teil des Bereichs C steht aufgrund des geringen Bewuchses eine relativ gro-
Be, freie Flache zur Verfiigung, die als Spielplatz fiir Kinder ab 6 Jahren gestaltet wird.
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Neubegriinung

Die Anlage ist seit Jahren nicht mehr gepflegt worden, Sémlinge von hauptsdchlich Spitz-
ahomn sind tiberall zu finden. Die Birken sind fast vollstindig tiberaltert. Einige kleinere Biu-
me sind abgestorben und nicht entfernt worden. Bei vielen Gehdlzen ist der Leittrieb abgebro-
chen, was vermutlich auf einen Sturm zuriickzufiihren ist. Einige Gehdlze stehen schief und
es besteht die Gefahr, dafl sie bei einem weiteren Sturm entwurzelt oder im Winter durch die
Schneelast umgedriickt werden.

Insgesamt macht die Pflanzung einen sehr ungepflegten, teilweise sogar verwahrlosten Ein-
druck und ist stark ermeuerungsbediirftig, '

Der Landschafisplan (1981) empfiehlt den Erhalt des Baumbestandes und Zuggnglichmachen
der Griinanlage fiir die Offentlichkeit. Zusitzlich gibt es die Méglichkeit, den Eulenbach frei-
zulegen, als naturnahes Gewésser zu gestalten und damit eine Verbindung zum ,,Wiesentile*
zu schaffen. Dadurch wird eine Fliche geschaffen, die unter tkologischen Gesichtspunkten
weitaus hoherwertiger als die bisherige anzusehen ist.

Durch die wnfangreiche Bautcitigkeit und die geplante Anhebung der Geléndeoberfliche im
Bereich der Gebdude ist die Vegetation praktisch nicht zu erhalten. Im Bereich C, in dem die
Ausgleichsmafinahmen vorgesehen sind, wachsen in der Hauptsache sehr grofBe Fichten.
Durch die einseitige Freistellung und die flachen Wurzeln besteht bei diesen ein erhhtes Ri-
siko, vom Wind entwurzelt zu werden.

Auf den Privatgrundstiicken, hauptséichlich entlang der Hugo-Rémpler-Strafe, der TalstraBe
und der ErschlieBungsstrafle (Brithlweg), werden grofikronige, standortgerechte Laubgehdlze
als Hochstdmme gepflanzt. An Stellen, an denen nicht geniigend Platz zur Verfiigung steht,
kann auch auf schmalkronige Sorten der standortgerechten Arten zuriickgegriffen werden.

Im Bereich der Hausgérten werden u.a. standortgerechte Gehilze einschlieBlich Bodendecker
angepflanzt, die restlichen Flichen werden mit Rasen oder Wiese begriint.

In der Ausgleichsfliche werden entlang des renaturierten Eulenbachs bachbegleitende Gehil-
ze und Stauden angepflanzt und Wiesenfléichen angelegt.

Die Pergolen/Carports bei den Stellplitzen werden mit Kletterpflanzen begriint.

ANALYSE DES EINGRIFFS

Nachweis des Eingriffs

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wie z.B. Gebéuden, Garagen, Stellpldtzen und
Verkehrsflichen ergeben sich nachstehende Auswirkungen auf

¢ den Boden
° das Grundwasser
o aufdas Klima

* die Flora und Fauna und
* das Landschaftsbild (Ortsbild).

Diese Auswirkungen werden im folgenden genauer definiert und zugleich Mafinahmen zur
Minimierung und fiir den Ausgleich aufgefiihrt.
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Flicheniibersicht

Die Grofle der Flichen im Geltungsbereich lautet zum jetzigen Zeitpunkt:

¢ (Gebidude (0,27 ha
* wassergebundene Flichen 0,08 ha
* Flidchen mit Rasengittersteinen ' 0,02 ha
°* bituminds gebundene Flichen 0,03 ha
° Fldchen mit Pflaster/Platten 0,03 ha
*  Griinanlage 1,50 ha
*  (Gesamtfliche 1,93 ha

Auswirkungen auf den Boden

* Qriinanlage 1,50 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bautitigkeit erfolgt eine Durchmischung des unbe-
lebten Unterbodens mit dem von Kleinstlebewesen belebten Oberboden. Das Bodengefiige
wird dabei zerstort. Das Geldnde wird in den Bereichen A und B aufgefiillt. Die Auswirkun-
gen sind als erheblich zu bezeichnen.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Oberboden sollte vor
Aufnahme der Bauarbeiten und nach dem Roden der Gehslze abgeschoben und in Mieten ge-
lagert werden. Eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben, Lacke und sonstige schidli-
che Stoffe ist zu vermeiden. Um ein Austrocknen der Mieten zu verhindern, sollte eine Zwi-
schenbegriinung mit Leguminosen wie z.B. Lupine, Senf oder Olrettich erfolgen. Durch diese
Mafinahme findet eine Belebung der mikrobiellen Vorginge statt, werden Nahrstoffe im Bo-
den aufgeschlossen sowie organische Substanz und Stickstoff zugefiihit,

Auswirkungen auf das Grundwasser

* wassergebundene Flidchen 0,08 ha
* Flichen mit Rasengittersteinen 0,02 ha
° Fldchen mit Pflaster/Platten 0,03 ha
*  QGriinanlage 1,50 ha
°  Gesamtfliche 1,63 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Bodenflichen versiegelt und
das normalerweise auf diese Flichen auftreffende Niederschlagswasser der Kanalisation zu-
gefihrt. Der Eingriff ist als mittel zu bezeichnen, da sich der Geltungsbereich neben der
Hauptwasserscheide befindet und somit am Anfang eines langen Weges zur Nagold befindet.
Wihrend der Bauphase und nach der Bebauung kann das Grundwasser durch Schadstoffein-
trag verunreinigt werden. Die Beeintréchtigung ist als niedrig zu bezeichnen.

Méglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Oberfldchenbefestigungen
sollen nach Méglichkeit durchldssig ausgefiihrt werden. Dies kann z.B. mit Rasengitterstei-
nen oder Pflaster mit weiten Fugen erreicht werden. Selbst engfugices Pflaster weist eine ge-
wisse Wasserdurchléssigkeit auf. Vorsicht ist jedoch bei Flichen geboten, auf denen ein




Schadstoffeintrag durch Treib- und Heizstoffe gegeben ist. Diese Flidchen sind mit einem
wasserundurchléssigen Belag zu versehen.

Eine teilweise Einleitung des auf die befestigten Flachen und Dachflichen niedergehenden
Regenwassers in die Eulenbach-Verdolung ist vorgesehen.

Bei der Erschliefung und Bebauung ist eine Verschmutzung durch Baustoffreste, Farben,
Lacke und sonstige schidliche Stoffe zu vermeiden. i

Auswirkungen auf das Klima

*  Griinanlage 1,50 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Uberbauung werden Rasen- und Geholzflichen, die
fiir das Kleinklima wichtig sind, zerstért. Die Auswirkungen sind als erheblich zu bezeichnen.
Die enorm grofie Blattmenge der Vegetation produziert Sauerstoff, kiihlt das Umfeld, erhiht
die Luftfeuchtigkeit durch Transpiration und bindet Staub.

Dieses kleinrdumige Klima kann wihrend sommerlicher Schonwetterlagen das Klima in der
Umgebung wesentlich verbessern.

Moglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Der Geltungsbereich ist
unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes (§ 12, § 16 u.a. NRG) optimal zu durchgriinen.
Dabei werden Wiesen- oder Rasenflichen neu geschaffen und Bodendecker, Striucher und
hochstdimmige Gehdlze angepflanzt,

Eine Begriinung der Dachflichen der Tiefgaragen bei den Mehrfamilienhiusern sowie Beran-
kung der Pergolen/Carports ist vorgesehen.

So wird auch der allgemeinen Forderung Rechnung getragen, dafl neben dicht bebauten Fli-
chen solche mit Vegetation vorhanden sein sollen.

Die einzelnen Gebiude sind mit gréBeren Abstinden geplant, so daf} der Luftstrom von den
umgebenden Hingen weiterhin seinem bisherigen Verlauf in Richtung ,,Wiesentale® folgen
kann.

Befestigungen von Oberfléichen sollten wasserdurchlissig ausgefithrt werden, damit durch ei-
ne Evaporation des Niederschlagswassers ein Kithleffekt eintreten kann.

Auswirkungen auf die Flora und Fauna

* Griinanlage 1,50 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Bebauung werden die Rasen- und Gehslzflichen
zerstOrt und damit die Lebensriume fiir Tier- und Pflanzenwelt vernichtet. Die Auswirkungen
sind jedoch als mittel anzusehen, da sich rings um den Griinbereich schon eine Wohnbebau-
ung befindet und der Gehdlzbestand zu circa 50% aus standortfremden Arten besteht. Unter
den anderen 50% befinden sich sehr viele Nadelgehdlze, in der Hauptsache Fichten.

Maoglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Die Neupflanzung von
standortgerechten Laubgehdlzen und Anpflanzung eines bachbegleitenden Griingiirtels kom-
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pensiert den Verlust um ein Mehrfaches, da es sich, zumindest im zuletzt genannten Fall, um
ein wesentlich wertvolleres Biotop handelt.

Die tibrige Begriinung der Freifldchen wird in Form von Wiese oder auch Rasen, der aber fiir
die Flora und Fauna nur geringe Bedeutung hat, vorgenommen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Ortsbild)

* (Qriinanlage 1,50 ha

Auswirkungen des Eingriffs: Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird das Orts-
bild veréindert.

Die ungefihre Hohe der Gebiude ab EFH betrdgt beim Wohn- und Geschiftshaus 17 m, bei
den Mehrfamilienhdusern 16 m, bei den Reihenhiusern 11 m und bei den Doppelhiusern
10 m. Zwischen den einzelnen Geb#uden sind grofBere Abstinde vorgesehen. An allen Seiten
des Geltungsbereiches befindet sich schon eine Wohnbebauung. Die Beeintriichtigung ist da-
her als gering bis mittel einzuschitzen.

Mbglichkeiten der Minimierung, des Ausgleichs bzw. Ersatzes: Die Beeintrachtigung
kann durch ausreichende Begriinung verringert werden. Dazu sind Striucher und hochstdm-
mige Geholze als Gliederungs- und raumbildende Elemente anzupflanzen. An der Tal- und
Hugo-Rémpler-Strafle werden entlang der siid- bzw. westlichen Seite sowie zwischen den
Stellpldtzen Grofigehslze gepflanzt.

Der freigelegte Eulenbach wird naturnah ausgebaut und mit einem beidseitigen Griingiirtel
eingefalit.

Eine Begriinung der Dachflichen der Tiefgaragen im Bereich B und Berankung der Pergo-
len/Carports ist vorgesehen.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Flicheniibersicht

Die Flicichengrdflen im Geltungsbereich sind nach der Uberbauung wie folgt:

* Gebdude ohne Erker, Balkone usw. 0,36 ha
* Tiefgarage mit Parkdeck und teilweiser Begriinung

am Wohn-/Geschiftshaus 0,07 ha
° Tiefgaragen mit Hausgérten 0,17 ha
°  ErschlieBungsstrae, Verbindungswege und Zufahrten zu den

Tiefgaragen und Stellplitzen mit Pflaster 0,42 ha
°  Griinflichen als Hausgirten 0,23 ha
° Begriinte Pergolen/Carports (zusétzliche Fléichen, 2. Ebene!) 0,03 ha
*  Griinflache als Ausgleichsfliche im Bereich C 0,50 ha
* Eulenbach 0,05 ha
* Spielplatz in Rasenfliche 0,06 ha
*  Weg im Bereich C 0,07 ha

*  Gesamtfliche (chne 2. Ebene) 1,93 ha
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Bilanzierung des abiotischen Potentials Boden
Fldachengréfen vor dem Eingriff:
° Griinanlage 1,50 ha

Fldchengréfen nach dem Eingriff:

* Tiefgaragen mit Hausgirten 0,17 ha
*  Griinflichen als Hausgirten 0,23 ha
*  Griinfliche als Ausgleichsfliche im Bereich C 0,50 ha
* Spielplatz in Rasenfliche 0,06 ha
°  Gesamtfliche 0,96 ha

Eine Vermischung des Oberbodens mit dem Unterboden ist durch ein Abschieben vor Auf-
nahme der Bautitigkeit zu verhindem.

Bilanzierung des abiotischen Potentials Grundwasser

Fldachengréfien vor dem Eingriff:

® wassergebundene Flichen 0,08 ha
*  Fldchen mit Rasengittersteinen 0,02 ha
* Flidchen mit Pflaster/Platten 0,03 ha
*  Griinanlage 1,50 ha
°  Gesamtfliche 1,63 ha

Fldchengrofien nach dem Eingriff:

*  ErschlieBungsstraBe, Verbindungswege und Zufahrten zu den

Tiefgaragen und Stellpldtzen mit Pflaster 0,42 ha
*  Wegim Bereich C 0,07 ha
* Griinflichen als Hausgérten 0,23 ha
°  Griinfldche als Ausgleichsfliche im Bereich C 0,50 ha
* Spielplatz in Rasenfliche 0,06 ha
°  Gesamtfliche 1,28 ha

Die Gefdahrdung des Grundwasserspeichers durch Versiegelung und Uberbauung der Flichen
wird durch Verwendung wasserdurchldssiger Belige (Pflasterflichen) zum groften Teil kom-
pensiert.

Der im Bereich der Ausgleichsfliche verlaufende Weg mit bitumindser Oberfliche wird seit-
lich in die Vegetationsfliche entwissert, so daB er in dieser Aufstellung als wasserdurchlissig
aufgefithrt wird.

Eine teilweise Einleitung des auf die befestigten Flichen und Dachflichen niedergehenden
Regenwassers in die Eulenbach-Verdolung ist vorgesehen.
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Bilanzierung des abiotischen Potentials Klima
Fldichengrofien vor dem Eingriff:

°  Qriinanlage 1,50 ha

Fldichengrifien nach dem Eingriff:

* Tiefgaragen mit Hausgérten 0,17 ha
*  Griinflichen als Hausgirten 0,23 ha
*  Begriinte Pergolen/Carports (2. Ebene) 0,03 ha
°  Griinfldche als Ausgleichsfliche im Bereich C 0,50 ha
° Eulenbach 0,05 ha
* Spielplatz in Rasenfliche 0,06 ha
°  Gesamtfliche 1,04 ha

Der Wegfall der Geholz- und Rasenflichen wird durch Schaffung neuer Vegetationsflichen
mit verschieden groflen Gehélzen zum Teil wieder ausgeglichen.

Die Dachfldchen der Tiefgaragen sowie die Pergolen/Carports werden begriint bzw. mit Klet-
terpflanzen bepflanzt.

Die Freilegung des verdolten Eulenbachs wirkt sich ebenfalls positiv auf das Kleinklima aus.

Bilanzierung der biotischen Potentiale Flora und Fauna
Flédchengrofien vor dem Eingriff:

°  Griinanlage 1,50 ha

Fléichengréfien nach dem Eingriff:

* Tiefgaragen mit Hausgérten 0,17 ha
°  Griinflachen als Hausgérten 0,23 ha
*  Begriinte Pergolen/Carports (2. Ebene) 0,03 ha
* Griinfliche als Ausgleichsfltiche im Bereich C 0,50 ha
*  Eulenbach ‘ 0,05 ha
°  Gesamtfldche 0,98 ha

Der Verlust der Vegetationsfldchen des Geltungsbereiches wird im nicht {iberbauten Bereich
durch Pflanzung von Gehdlzen und durch Schaffung von Wiesen- oder Rasenflichen zum
groBten Teil wieder ausgeglichen.

Durch Verwendung von standortgerechten Gehdlzen, hauptsichlich im bachnahen Bereich der
Ausgleichsfliche, werden die neuen Vegetationsflichen gegeniiber den bisherigen als wesent-
lich hoherwertiger eingestuft. Allein dadurch ist schon ein Ausgleich gegeben.

Der Ausgleich erfolgt im einzelnen durch:




6.6

7.1

i

s 13 =

* Neupflanzung von 11 hochstimmigen, groB- und 20 schmalkronigen Gehélzen auf den
Privatgrundstiicken

°  Privatgrundstiicken

®  Begriinung der Dachfléchen der Tiefgaragen im Bereich B

° Anlegung von Hausgérten mit Festsetzung von Begriinung mit standortgerechten Gehsl-
zen und unauffilligen Ziergehdlzen (mind. 15%) sowie Schaffung von Wiesen- und Ra-
senfléichen bzw. Pflanzung von Bodendeckern (mind. 70%)

° Ausflihrung der befestigten Flichen mit wasserdurchlédssiger Oberfliche (z.B. Pflaster)

° Begriinung der Pergolen/Carports mit Kletterpflanzen

* Gestaltung der vorhandenen Griinfliche im Bereich C mit Baumen, Striuchern, Stauden
und Wiesen

* Freilegung des Eulenbachs mit bachbegleitender Vegetation

Bilanzierung der abiotischen Potentiale Landschaftsbild (Ortsbild) und Erholung

Eine Bestimmung der Fléchen ist nicht méglich.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes (Ortsbildes) wird durch groBziigige Eingriinung
und Durchgriinung auch mit hochstdmmigen, schmal- und grofikronigen Gehdlzen zum gro-
flen Teil ausgeglichen. Auch die Verwendung standortgerechter Geholze tréigt zur Verringe-
rung der optischen Beeintrichtigung bei.

Besonders hervorzuheben ist die Freilegung des Eulenbachs, der naturnah ausgebaut wird.

BEGRUNDUNG

Rodung des Bestandes

Der vorhandene Gehélzbestand wird im Bereich A und B bis auf einen Baum gerodet, da
durch die Bebauung und Bodenauffiillung die Gehélze nicht zu erhalten sind. Im Bereich C,
in dem weit mehr als die Hilfte aller kartierten Gehilze stehen, werden nur die grofen Fich-
ten gerodet, da sie durch die Freistellung windwurfeefihrdet sind. Weiterhin werden dann alle
beschidigten, abgestorbenen, teilweise diirren, schief oder einseitig gewachsenen und iiberal-
terten Gehdlze entfernt. Zum Schlufl miissen noch einige wenige, ausschlieBlich kiimmerlich
gewachsenen Geholze dem Bau des Weges und des Baches weichen.

Gehdlze, die aufgrund eines Gestaltungsplanes gerodet werden, sind in gleichwertiger Art als
Neupflanzung einzubeziehen.

Auf diese Weise kann der iiberwiegende Teil der vorhandenen Bepflanzung erhalten werden.

Die Rodung ist mit dem Baufortschritt in Absprache mit der Gemeinde abschnittsweise
durchzufiihren. Im Bereich C sind bei den Rodungsarbeiten beschidigte Gehdlze im Rahmen
der Neubegriinung ebenfalls in Absprache mit der Gemeinde zu ersetzen.

Neubegriinung

Der Geltungsbereich ist in groBtméglicher Weise zu durchgriinen, da die weggefallenen
Griinfldchen flir die néichtliche Kaltluftproduktion im Sommer bedeutsam sind.
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Fiir die Begriinung sind hauptsichlich standortgerechte Gehélze zu verwenden, aber auch
Ziergehdlze mit unauffilligem Habitus sind erlaubt. Letzteres ist vor allem fiir bodendecken-
de Gehdlze von Bedeutung, da es so gut wie keine standortgerechten aufer Efeu gibt.

Auf den Privatgrundstiicken werden hauptsichlich entlang der Stralen hochstimmige,
schmal- und groBkronige Geholze als Strafienmarkierung, Gliederungs- und raumbildende
Elemente gepflanzt.

Die nicht iiberbaubaren Flichen der Privatgrundstiicke sowie die &ffentlichen Griinflichen
sind mit Wiese, Rasen oder Bodendeckern bzw. Striuchern zu begriinen.

In der dffentlichen Ausgleichsfliche C werden zusitzlich Grofigeholze und kleinere Baume
gepflanzt sowie Staudenflichen angelegt.

Befestigte Flichen

Die ErschlieBungsstrafie, Wege, Stellplitze und Zufahrten zu den Tiefgaragen und Stellplit-
zen sind mit Pflaster befestigen. Damit soll der Oberfldchenversiegelung entgegengewirkt und
das in diesem Bereich anfallende Oberflichenwasser dem Grundwasser zugefithrt werden.
Auflerdem soll das Mikroklima durch lingerfristigen Verbleib des Wassers im Boden mit an-
schlieBender Evaporation verbessert werden.

Im Bereich C kénnen fiir den Hauptweg auch eine bitumings gebundene Decke mit seitlicher
Entwisserung zur Ausfiihrung kommen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen in offener Form (z.B. Drahtzdune) sind nur bis maximal 1,00 m Héhe zuge-
lassen. Es muf} dabei beachtet werden, daf3 auch Lattenzéune, bei denen die Zwischenriume
zwischen den einzelnen Latten geringer sind als die Breite der Latten, als geschlossene Ein-
friedigung gelten.

Dachflichen

Als eine weitere Ausgleichsmafinahme fiir den Flichenverlust und zur optischen Einbindung
der Baulichkeiten ist eine Begriinung der Tiefgaragen im Bereich B mit Gehdlzen, Rasen oder
Wiese vorgesehen.

So wird ein Teil des Niederschlagswassers durch die Vegetationsschicht zuriickgehalten. Die
Kanalisation wird bei Starkregen durch Dachbegriinungen von Abwasserspitzem verschont
und damit zu diesem Zeitpunkt entlastet, da das Abwasser erst zeitlich verzogert dem System
zugefithrt wird.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Eine teilweise Einleitung des Niederschlagswassers von Dachflichen der Gebéude siidlich
des Brithlwegs in den Eulenbach ist vorgesehen.

Auf Grund des geologischen Gutachtens wird vom Anlegen einer Sickermulde abgeraten, da
der Grundwasserstand sehr hoch ist und somit eine Filterung und Reinigung des Wassers
nicht gegeben ist.




17

7.8

7.9

-15-

Allgemeine Gestaltung der Ausgleichsfliche

Die im Griinordnungsplan dargestellte Gestaltung der Fliche C ist nur als Vorschlag zu ver-
stehen. Eine genaue Ubelplanung ist in einem Gestaltungsplan darzustellen. Dabei sind w.a.
die Funktionsbereiche Eulenbach, ErschlieBungswege, Griinflichen, Sitzbereiche und Kinder-
spielplétze zu beriicksichtigen.

Zusammenfassung

Der Eingriff in die ,,Landschaft durch die geplante Uberbammg ist als mittel zu bezeichnen.
Mit Hilfe einer Gegeniiberstellung der Eingriffe und ihre Auswirkungen kénnen Mafnahmen
zu threr Vermeidung und Verminderung festgesetzt werden.

Da jeder Flichenverlust unwiederbringlich ist, kann er nur durch Schaffung neuer Flichen mit
ciner htherwertigeren Begriinung kompensiert werden. Gleichzeitig sollte eine Minimierung
der befestigten Flichen angestrebt werden.

Ein vollstindiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht moglich. Fiir Aus-
gleichsmafinahmen in direkter Nachbarschaft mangelt es an freien Flichen, da diese bebaut
und in privater Hand sind. Die Ausgleichsmafinahmen sollten daher wie vorgeschlagen im
Geltungsbereich durchgefithit werden.

Zablreiche hochstimmige, schmal- und grofikronige Gehdlze sowie Pflasterflichen werden
festgesetzt.

Der verdolte Eulenbach wird freigelegt und als natiirlicher Wasserlauf mit angrenzenden Wie-
sen und einer naturnahen, begleitenden Bepflanzung gestaltet,

Der vorliegende Griinordnungsplan zeigt somit auf, welche Méglichkeiten es maximal plane-
risch und rechtlich gibt, innerhalb einer begrenzten Fliche fiir den Fldchenverlust Ausgleichs-
mafinahmen durchzufithren.

Kosten (iiberschliigig)

Fir die AusgleichsmafBnahmen (Flora und Fauna) muB3 {iberschlégig mit unten aufgefiihrten
Kosten gerechnet werden. Dabei ist die notwendige Begriinung der Hausgirten, Spielgerite
und das Roden der Gehdlze nicht erfaft

1. Hochstiimmige Gehdlze auf den Privatgrundstiicken:

Diverse GroBgehdlze 47.000,00 DM
2. Ausgleichsfliiche C mit Weg:

Weg 60.000,00 DM
Oberboden/Planie 72.000,00 DM
Pflanzung 180.000,00 DM
Wiese 14.000,00 DM
Briicke 20.000,00 DM
Bachrenaturierung (ohne Zu-/Ablaufbauwerke) 80.000,00 DM
Bénke 16.000,00 DM
Abfallbehilter 2.000,00 DM
Beleuchtung 55.000,00 DM
Baustelleneinrichtung 10.000,00 DM
Stundenlhne/Unvorhergesehenes 30.000,00 DM

Gesamtsumme 586.000,00 DM
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

§ 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Jeweils giilti-
gen Fassung.

Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu unter-
halten.

Der Bereich C ist vor Beginn der Arbeiten in den beiden anderen Bereichen mit einem Zaun
abzusperren, um wilden Ablagerungen und unkontrolliertem Befahren entgegenzuwirken. Bei
der spéteren Gestaltung dieses Bereichs sind GroBigehdlze in Absprache mit der Gemeinde
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Ein Befahren des inneren Wurzelbereichs ist zu
vermeiden,

Kleinere, schén gewachsene Gehdolze, insbesondere Rhododendren, und Bambusse im Be-
reich A bis C sind soweit méglich in Absprache mit der Gemeinde zu versetzen.

Abgehende Gehdlze und Stauden sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichwertige Pflan-
zen nach dem entsprechenden Pflanzgebot zu ersetzen.

Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) und Fléchen, die von baulichen Anlagen
nicht {iberdeckt werden diirfen (vgl. § 19 (2) BauNVO), mit Ausnahme der fiir den Be-
triebsablauf bendtigten Flichen, und iiberbaubare Fldchen, die nicht iiberbaut sind, sind zu
begriinen, mit Biumen und Strduchem standortgerechter bzw. in den Pflanzgeboten aufge-
fiihrten Arten fachgerecht zu bepflanzen, zu pilegen und dauerhaft zu erhalten (vgl. § 74 (1)
Nr.3und § 9 (1) LBO).

Die Bepflanzung richtet sich nach der potentiellen natiirlichen Vegetation. Es sind aber auch
eingebiirgerte Ziergehdlze zugelassen, die in ihrem Habitus nicht auffillig sind: Blau- und
gelbnadelige oder buntlaubige (z.B. mit gelb oder weifs panaschierten Bléttern) Gehdlze oder
solche mit sdulenférmigem, pyramidalem, schirmfSrmigem, kugelfSrmigem oder iiberhéingen-
dem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) diirfen nicht gepflanzt
werden. Davon ausgenommen sind die sidulen- bzw. pyramidalen Formen der standortgerech-
ten Arten, wie sie im Pflanzgebot 1 aufgefiihrt sind.

Im Bereich der Kinderspielplitze sind nur Pflanzen zu verwenden, die ungiftig und nicht sta-
chelig sind. Im Pflanzgebot 3 sind giftige Pflanzen mit () und stachelige mit (+) gekenn-
zeichnet.

Abgehende Gehélze sind auf Kosten des Eigentiimers in der urspriinglichen Qualitét zu erset-
zen.

Pflanzgebot 1 - Hochstimmige, schmal- und grofikronige Gehélze

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten auf den Privatgrundstiicken sind
zur Markierung hochstdmmige, schmal- und grofikronige Geholze zu pflanzen. Die Min-
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destanforderungen an die Qualitit sind wie folgt: Hochstamm, 4mal verpflanzt und Stam-
mumfang 18 bis 20 cm, auf das Lichtraumprofil ist zu achten. Die nachfolgenden Gehélze
werden u.a. dieser Forderung gerecht:

Schmalkronige Gehélze:

Acer platanoides Columnare

Acer platanoides Olmstedt
Carpinus betulus Fastigiata

Fagus sylvatica Dawyck (fastigiata)
Pyrus calleryana Chanticleer
Quercus robur fastigiata

Tilia cordata Rancho

Spitzahorn

Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Pyramiden-Buche
Chinesische Wildbimne
Pyramiden-Eiche
kleinkronige Winterlinde

Grofikronige Gehéolze:
Fiir die groBkronigen Gehélze gilt das Pflanzgebot 2.

8.5  Pflanzgebot 2 - Hochstimmige, groBkronige Gehilze

8.5.1 An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten auf den Privatgrundstiicken sind
hochstdmmige, groBkronige Gehdlze als Gliederungs- und raumbildende Elemente zu pflan-
zen. Die Mindestanforderungen an die Qualitéit sind im Pflanzgebot 1 beschrieben. Die nach-
folgend aufgefiihrten Arten kommen w.a. dafiir in Betracht:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

8.6  Pflanzgebot 3 - Gehilze als Flichenpflanzung und Rasen oder Wiese

8.6.1 Auf Fliachen gem#B Punkt 8.3.1 ist die Begriinung in folgender Verteilung vorzunehmen:
mindestens 70% Wiese, Rasen oder Bodendecker, mindestens 15% Striucher und kleinkroni-
ge Gehdlze. Die Mindestanforderungen an die Qualitit sind wie folgt: bei Striiuchern 2- bis
3mal verpflanzt und Hohe 100 bis 150 cm und bei kleinkronigen Gehélzen 200 bis 300 cm.
Fiir Bodendecker soll die Hohe 30 bis 40 cm betragen. Folgende Arten sind u.a. dafiir geeig-
net (mit Einschrénkungen beim Kinderspielplatz, s.a. bei Nr. 8:3:3);

Kleinkronige Gehilze:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna (+) Weilidorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia (F) Eberesche
Striiucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Euonymus europaeus (1) Pfaffenhiitchen
Ilex aquifolium (1) (+) Stechpalme
Prunus spinosa (+) Schlehe

Rosa canina (+) Hundsrose
Rubus fruticosus (+) Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa () Traubenholunder

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Sarothamnus scoparius (1) Besenginster
Bodendecker:

Hedera helix (}) Efeu

Hedera helix hibernica () Irischer Efeu
Potentilla fruticosa Hybr. Fiinffingerstrauch
Spiraea bumalda Anthony Waterer Spierstrauch
Spiraea japonica Little Princess Spierstrauch
Stephanandra incisa crispa Kranzspiere
Symphericarpus chenaultii Hancock (1) Schneebeere

Pflanzgebot 4 - Gehilze, Stauden und Wiese

Auf den Flachenstreifen direkt neben des Eulenbaches sind w.a. die unten aufgefiihrten Gehél-
ze (hochwerdende Geholze mit Strauchunterwuchs), Wiese und Stauden der NaBwiesen und
nassen Staudenfluren zuléssig (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Zur Abmagerung der Wiesenfliche ist die Fléche in den ersten 3 Jahren viermal, in den fol-
genden 3 Jahren zweimal und spiter nur einmal pro Jahr zu m#hen. Der beste Zeitpunkt bei
einmaliger Mahd ist Ende September, bei zweimaligem Schnitt auch Mitte bis Ende Juni. Das
Schnittgut ist abzufahren. Eine Diingung darf nicht vorgenommen werden.

Um die Vitalitit zu erhalten und die Elastizitit zu erneuern, ist der Unterwuchs gelegentlich
(in 10 bis 15jahrigem Turnus) abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Im gleichen Rhyth-
mus sind die hoheren Béume auszulichten, damit der Unterwuchs geniigend Licht erhilt. So
kann die Pflanzung ihre Funktion als uferschiitzende Gehilze behalten.

Stauden:

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Epilobium hirsutum Zottiges Weidenrdschen
Filipendula ulmaria Médestifi

Lychnis flos-cuculi Kuckuckslichtnelke

Lythrum salicaria Blutweiderich
Polygonum bistorta Wiesenknoterich
Sanguisorba officinalis Grofler Wiesenknopf
Valeriana procurrens (officinalis) Baldrian
Geholze:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose
Salix fragilis Bruchweide
Salix viminalis Korbweide
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Holunder
Ulmus carpinifolius Feldulme
Viburnum opulus Schneeball
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Auf den restlichen Fldchen sind zusitzlich Gehélze der Pflanzgebote 2 und 3 zugelassen.
Statt der Hochstammform ist jedoch nur die Form Solitédr(-Baum), Solitdr mit Grundstim-
men, Hoch-Stammbusch bzw. (Solitdr-)Stammbusch zuldissig. Der Spielplatz ist mit Rasen zu
begriinen.

Die Mindestanforderung an die Qualitit ist bei Stréuchern und kleinkronigen Béumen wie im
Pflanzgebot 3 angegeben, bei groBkronigen Gehélzen wie folgt: Solitdr 3mal verpflanzt mit
einer Hohe von 300 bis 350 cm, Solitdr mit 3 bis 4 Grundstimmen mit einer Hohe von 300
bis 400 cm und Stammbusch 18 bis 20 cm Stammumfang.

Jeder vitale, gerodete oder durch Rodungsarbeiten beschidigte Baum bzw. Strauch ist minde-
stens durch einen ebensolchen unabhéngig von der allgemeinen Bepflanzung in Absprache
mit der Gemeinde zu ersetzen.

Pflanzgebot 5 - Kletterpflanzen bei Pergola/Carport

Die Pergolen iiber den Stellplitzen beim Wohn- und Geschifishaus im Bereich A sowie die
Carports im Bereich B sind mit Kletterpflanzen oder Spreizklimmer zu begriinen. Folgende
Arten kommen dabei u.a. in Betracht:

Kletterpflanzen:

Clematis montana Hybr. Berg-Waldrebe
Lonicera henryi Immergriines Geif3blatt
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera heckrottii Geifiblatt
Parthenocissus quinquefolia Engelmannii Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Veitchii Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Pflanzgebot 6 - Tiefgaragen-Dachbegriinung

Die Tiefgaragen der Wolhnbebauung im Bereich B sind in Anlehnung an das Pflanzgebot Nr.
3 zu begriinen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

§ 74 Landesbauordnung (LBO) in der gliltigen Fassung.

Stralien, Wege, Zufahrten, Lager- und Stellplatzflichen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschriinken. Oberflichenbefesti-
gungen mussen, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien
in den Untergrund besteht, wasserdurchléssig, z.B. mit Pflaster, gestaltet werden.

Zur Befestigung von Stellplatzen auBerhalb der Tiefgaragen und Tiefgaragendicher sowie die
Zufahrten zu den Stellplitzen/Carports der Hauser im Briihlweg wird die Verwendung von
Pflaster mit begriinbaren Fugen empfohlen.
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Einfriedigung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen bis max. 1,00 m hoch zuldssig, geschlossene nur in Form
lebender Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,20 m. Offene Einfriedigungen sind mit Ge-
hglzen des Pflanzgebots 3 zu begriinen. Im Vorgartenbereich sind keinerlei Einfriedigungen
zuldssig. Folgende beispielhaft aufeefiihrte Arten kommen fir lebende Einfriedigungen in Be-
tracht:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Komelkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Ribes alpinum Schmidt Alpen-Johannisbeere
Taxus baccata Eibe

Lager- und Abstellflichen sind so einzugriinen, daf sie vom offentlichen StraRenraum nicht
einsehbar sind.

Sonstiges

Der angegebene Stammumfang bezieht sich Jeweils auf eine Hohe von 1 m iiber dem Erdbo-
den.

Zur Sicherung der Pflanzrdume ist der Mutterboden (§ 202 BauGB), der bei der Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erd-
oberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemnichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Die Rodung ist mit dem Baufortschritt in Absprache mit der Gemeinde abschnittsweise
durchzuflihren. Im Bereich C sind bei den Rodungsarbeiten beschidigte Gehdlze im1 Rahmen
der Neubegriinung ebenfalls in Absprache mit der Gemeinde zu ersetzen.

Fiir den Bereich C ist ein Gestaltungsplan anzufertigen.

Diese Festlegungen sind Bestandteil des Vorhaben- und Erschlieungsplanes.

Ausgefertigt:
Schémberg, den Pforzheim, den 08. Dezember 1997

.................................................................................................

Gerhard Vogel, Biirgermeister R. Woelfle




10  ANHANG

10.1 Pflanzenliste

Nr. An negativ ausgeprigt positiv ausgeprigt Hihe in m Stammumfang Breite
bis 5 5-10 10-15 1520 20-25 incm inm
| Thuja occidentalis schiel x 52
2 Acer platanoides schiel x 70/30/30/30
3 Chamaecyparis lawsoniana schiel’ X 42
4 Chamaecyparis lawsoniana schiel X 60
5 Chamaecyparis lawsoniana einseitig X 60
6 Chamaecypasis lawsaniana einseitig X 55
7 Acer platanoides tw. abgestorben, Bruchgefalir X 300
8 Chamaecyparis lawsoniana ja X 23
9 Chamaecyparis lawsoniana ja X 3l
10 Picea excelsy But ausgeprigt X zlo
Il Picea excelsa abgestorben X 1o
12 Betula pendula ja x 200
15 Corylus avellana sthiechte Farm x Strauch
14 Acer platanoides Eisen unten eingewachsen schin ausgeprigt X 240
15 Picea excelsa EUL ausgeprigt X 150
io Chamaccyparis lawsoniana cinseitig x 63
17 Betula pendula schiel, Bruchgefahr X 170
18 Picen excelsa Bul ausgeprige x 145
19 Chamaecyparis nootkatensis pendula Eul ausgeprigt X 50/50
20 Picea excelsa abgebrochen, gegabelt X s
21 Picea excelsa gegabelt X 48
22 Picea excelsa gegabelt x 110
23 Aesculus hippocastanum sehr schan ausgeprigt x 190
24 Picea excelsa ja X 200
25 Chamaecyparis pisifera filifera aurea schiin ausgeprigt X 45/45/45
26 Carpinus betulys schlecht ausgeprip x 46
27 Tanus baceata repandens selr schan ausgeprigt  x 6
28 Detula pendula iiberalten, Misteln X 230
29 Abies nordmanaiana schén ausgeprigt x 77
30 Acer platanaides Wildwuchs X 45
31 Picea excelsa jr x 260
31 Picea excelsa ja X 135
33 Piceaexcelsa abgebrochen, gegabelt X 120
34 Chamaecyparis lawsoniana ja X 40
35 Tilia platyphylios schon ausgeprig X 180
36 Acer platanoides Wildwrichs X 60
37 Chamaecyparis lawsoniana ja X 40
38 Sorbus aucuparia Wildwuchs x 45
39 Betla pendula iberaltent X 120
40 Picea excelsa schon ausgeprigt N 240
1 Betula pendula fiberalten x 170
42 Sinarundinaria nitida schin ausgeprigt X Gras
5 Smarundinaria nitida schan ausgepram X Gras
41 Abics alba einseitig, sehlecht ausgeprigt X 115
45 Smarundinaria nitida schon auszeprigr x Gras
40 Picea excelsa nicht schon ausgeprigl x 105
7 Picea excelsa ja X 150
48 Salixalba schief, dberaltent x 260
49 Sinarundinaria nitida schin ausgeprigt X Gras
30 Picea excelsa abgestorben X 170
51 Chamaecyparis lawsoniana nicht schon ausgepram X 75
52 Acer platanoides Wildwuchs X 42
53 Acer platanoides Wildwuchs x 60
54 Picea excelsa nicht schiin ausgeprigt x 115
55 Sambucus nigra Wildwuchs X Strauch
50 Corylus avellana atropurpurea nicht schiin ausgeprigt X Strauch
57 Acer platanoides Wildwuchs x 53
58 Acer platanoides Wildwuchs x 22
54 Picea excelsa Jja, etwas einseitig x 170
60 Picea excelsa Klein, schwichlich x 75
61 Sinarundinaria nitida schin ausgeprigt X Gras
62 Fagus sylvatica selir schin ausgepragt X 190
63 Taxus baccata nicht schén ausgeprigt X 3
o4 Sinarundinaria nitida schdn ausgeprigt X Gras
63 Sinarundinaria nitida schdn ausgeprapt X Gras
66 Acer platanoides Eul ausgeprigt X 80/80
67 Picea excelsa Eul ausgeprigl X 170
68 Picea excelsa wenig schon ausgeprigt X 95
69 Sinarundinaria nitida schdu ausgeprigt x Gras
70 Chamaccypasis lawsoniana schief, schlecht gewachsen X 25
71 Rhododendron schlecht ausgeprigt X Kleingehalz
72 Taxushbaccata schlecht ausgeprigt X 4
73 Rhododendron ja X Kleingehdlz
74 Rhododendron Eul ausgeprigt x Kleingehplz
75 Castanea sativa teilweise dirr X 180
70 Taxus baccata repandens schlecht ausgeprigt x 3
77 Sorbus aucuparia schlecht ausgepript x 19
T8 Detula pendula nbgestorben X 150
79 Rhodedendron ja X Kleingehdlz
80 Rhododendron ja X Kleingehdlz
81 Rhododendron ja x Kleingehdlz
82 DBetula pendula Gberalient X 120 .
43 Rhodoadendron ja X Kleingehdlz
84 Picea excelsa schdn ausgeprigt X 210
83 Picea excelsa schn ausgeprigt X 265
8o lex ¢renata schin ausgeprigt x 2.8
87 Seyuoiadendron giganteum selir schon ausgeprigr x 140
88 Betula pendula Gberalten X 250
45 Malus Hybr. schijn ausgeprige x Kleinbaum
90 Picea orientalis sehdn ausgeprigt X 61

Y1 Tilis platyphyllos schin ausgeprigt X L80++




Ni An

92 Cedrus atlantica glaucs
93 Platanus acerifolia

94 Picea excelsa

95 Juniperus chinensis

96 Juniperus chinensis

97 Fagus sylvalica atropurpurea
98 Picea excelsa

99 Sinarundinaria nitida

100 Acer platanaides

101 Sinarundinaria nitida

102 Sambucus nigra

103 Taxus baccata

104 Picea excelsa

105 Picea excelsa

106 Sambucus nigra

107 Picea excelsa

108 Picea excelsa

109 Sambucus nigra

110 Picea excelsa

111 Sambucys nigra

112 Sambucus nigra

113 Sambucus nigra

114 Betula pendula

115 Picea excelsa

116 Sambucus nigra

117 Pices excelsa

118 Picea excelsa

119 Picea excelsa

120 Picea excelsa

121 Simarundinaria nitida

122 Picea excelsa

125 Mahouia aquifotium

124 Pieris japonica

123 Ausculus hippocastanum
126 Philadelphus coronarius
127 Fagus sylvatica

128 Tsuga canadensis

129 Betula pendula

130 Acer campestre

1531 Acer palinatum

132 Tsuga canadensis

133 Sorbus aucuparia

134 Chamaccyparis pisifera filifera aurea
135 Carpinus betulus

136 Ulmus campinifolia

137 Cryptomeria japonica
138 Picea excelsa

139 Malus Hybr.

140 Acer campestre

111 Cotinus coggygria

142 Picea excelsa

143 Acer platanoides

144 Pinus griffithii

143 Betuta pendula

146 Chamaccyparis lawsoniana
47 Tsuga canadensis

148 Taxcus baceata repandens
s griffithii

150 Acer negundo

151 Hamamelis mollis

152 Hamamelis molhs

153 Davidia invelucrata

134 llex aquifolium

133 Acer platanoides

136 Aesculus hippocastanum
157 Chamaecyparis lawsoniana
158 Tilia platyphyllos

159 Picea excelza

160 Picea excelsa

lol Acer platanoides

162 Acer platanoides

163 Taxus baccata

164 Pseudotsuga menziesii
165 Taxus baccata

166 Tilia platyplyllos

107 Sambucus nigra

168 Larix japonica

169 Chanaccyparis lawsoniana
170 Picea glauca conica

171 Aesculus hippocastanum
172 Iuniperus chinensis

173 Taxus baccata repandens
174 Taxus baceata

175 Quercus robur

176 Chamaccyparis lawsoniana
177 Sinarundinaria nitida

178 Chamaecyparis lawsoniana
179 llex aquifolium

180 Pieris japonica

151 Prmus lauzrocerasus Schipkaznsis Macrophylla
132 Rhododendron

143 Sambucus nigra

184 Sinanwdmariz nitida

183 Philadelphus coronariys
130 Piees sxeelsa

187 lex aquifolium

138 Sinarundinaria nitida

149 Thuja occidentalis

o W

negativ ausgeprigm

schlecht ausgeprigt
schlecht ausgepragt

krank

schlecht ausgeprige

schlecht ausgeprigt, abgebrochen

wenig schén ausgeprigt

wenig schn ausgepragt
wenig schin ausgeprigt

abgestorben

abgustarben
teihweise abgestorben

krank

iiberaltert

schief gewachsen

abgebrochen

wenig schdn ausgeprigt

2 dicht auf Nr. 175

wenig schin ausgeprip

positiv ausgepragt

sehr schdn ausgeprigt
ja

ja

sehr schan ausgeprigt
schén ausgeprigt
schon ausgeprigt

schidn ausgepript

j2
ja

ja
j
ia

ja
ja
i
ja

ja
ja
ja
ja
ja
schan ausgeprigt
ja
Ja
ja
Ja

ja
schéa ausgeprigt

ja

ja
ja
ja
ja

schén ausgeprigt
ja

schin ausgeprig
ja
ja
Ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja

ja
sehr schan ausgeprigt
ja
ja
ja
ja
ja

ja

ja

ja

sehr schan ausgeprigt
schén ausgeprigt

ja

ja

ja

ja

J
schén ausgeprigt
ja
ja
ja
schon ausgeprigt
ja

Hahe in m
bis § 5-10 10-15  15-20

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
h
X
X
X
X
X
X
X
X
X
b
3
X
b
X
X
X
X
° X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
%
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
N
X
X
X
X
X
X

20-25

Stammumfang
in em

63

90
300
40/40
65
290
325
Gras
180
Gras
Strauch

230

75
Strauch
96

150
Strauch
220
Strauch
Strauch
Strauch
70

43
Strauch
78

75

260
210
Gras
290
Strauch
Strauch
240
Strauch
75
115/115
170

64

100
190

75
30/30/50/30

60
25/65/90
50

60

68
Strauch
285
47/63
BO

185
50/50/50
185

170

80
Strauch
Strauch
165

75

110

130

45

150

295

95
35/35/35
50
1204+
185
80/80/80/80
280
Strauch
240
45145
Kleingeholz
200

300

95

Gras
70

35
Strauch
Strauch
Kleingeholz
Strauch
Gras
Strauch
265
25/25
Gras
40/40

Breite
inm




Nr. Ant

190 Acer platanoides

191 Acer platanoides

192 Rhododendron

193 Taxus baceara

194 Picea excelsa

195 Taxus bageata repandens
196 Acer

197 Corylus avellana atropurpurea
193 Picea excelsa

199 Picea excelsa

200 Picea excelsa

201 Chamaecyparis lawsoniana
202 Sinarundinaria nitida

203 Fagus sylvatica

204 Populus

205 Acer platanoides

206 Pic¢a excelsa

207 Crataegus coccinea

203 Chamaecyparis lawsoniaua
209 Fagus sylvalica

210 Rhododendron

211 Acer negundo

212 Sambucus nigra

213 Sambucus nigra

214 Acer pseudoplatanus
215 Chamaccyparis lawsoniana
216 Picea excelsa

217 Picea excelsa

218 Tilia platyphyllos

219 Taxus baccata repandens
220 Betula pendula

221 Picea excelsa

222 Pseudolsuga menziesii
223 Picea excelsa

224 Larix japonica

225 Pinus griffithii

120 Picea excelsa

227 Picea excelsa

228 Picea excelsa

229 Picea excelsa

230 Picea excelsa

231 Picea excelsa

2 Picea excelsa

3 Lazix japonica

4 Acer platanoides

J

(4

[EREae
i

5 Corylus avellana atropurpurea
Picea excelsa
Picea excelsa

8 Picea excelsa

9 Acer platanoides

0 Chamaecypatis obtusa nana gracilis

241 Larix japonica

242 Betula pendula

243 Juniperus chinensis

244 Picea excelsa

243 Tilia platyphyllos

246 Amelanchier lamarckii

247 Abies alba

248 Acer platanoides

249 Acer pseudoplatanus

230 Picea excelsa

251 Carpinus betulus

252 Sinarundinaria nitida

253 Sinarundinaria nitida

254 Chatnaecyparis lawsoniana

255 Chamaecyparis lawsoniana

256 Chamaecyparis lawsoniana

257 Tilia platyphyilos

238 Picea excelsa

159 Picea excelsa

260 Populus nigra

2ol Taxus baccata

262 Salix caprea

2035 Picea excelsa

264 Sambucus nigra

205 Picea excelsa

266 Salix alba

267 Salix alba

268 Salix alba

209 Picea excelsa

270 Picea excelsa

271 Picea excelsa

272 Picea excelsa

273 Picea excelsa

27 Picen excelsa

275 Picea excelsa

2706 Picea excelsa

277 Picea excelsa

278 Picea excelsa

279 Picea excelsa

280 Picea excelsa

181 Picea excelsa

282 Thuja occidentalis

283 Acer campestre

234 Sambucus nigra

285 Sambucus nigra

286 Betula pendula

287 Chamaecyparis lawsoniana

3
3
3
3
3
3
3
4

19 1 1 i

negativ ausgeprigt

Wildwuchs
Wildwuchs
wenig schin ausgeprigt
wenig schdn ausgeprigt

wenig schiln ausgepragt

wenig schan susgepragt
wenig schdn ausgepzipt

wenig schén ausgeprigt
abgebrochen

sehiel teilweise abgestorben

kahl
schicl
abgebrochen, kahl

wenig schon ausgeprigt
wenig schin ausgepragt
wenig schin ausgepript
wenig schin ausgeprigt
wenig schin ausgeprigt
wenig schn ausgeprigt

groBer Ast abgerissen

iiberaltent

abgebrochen

wenig schén ausgeprigt
wenig schon ausgeprigr
wenig schin ausgepeigt
swenig schon ausgeprige
wenig schin ausgepragt

venvachsen
Giberalternt

Kahl, wenig schan auspeprint
wenig schén ausgepragt

wenig schon ausgeprigt

swenig schin ausgepragt
wenig schon ausgeprigt
wenig schiin ausgeprigt
wenig schdn ausgeprigt
wenig schin ausgeprigt
wenig schin ausgeprigt
wenig schdn ausgeprigt
wenig schion ausgepript
wernig schdn ausgeprigt
wenig schon ausgeprigt
wenig schidn ausgeprd gt
wenig schin ausgeprist
wenig schn ausgepragt
wenig schon ausgeprigt
wenig schin ausgeprigt

wenlg schon auspeprigt

< B .

positiv ausgeprigt

ja
=

schin ausgeprigt
schan ausgeprigt

i

j
ja

schin ausgeprigt

ja
i
sehr schin ausgeprig
ja

schén ausgzprige
schén ausgeprigt
in

ja

ja

sehr schon ausgeprigt
ja

ja

ja

ja

ja

i

ja
ja
ja
ja
ja
ja

But ausgeprigt

Hahe in m
bis §

oK R

5-10

oo e

B

E

15-20

R A I A

20-25

P P

P ]

R

. AR

Stammumfang
in em

20
12
Kleingehalz

320

50/50
Strauch
47

170

87

45
Gras
155
240
937120
120

65

&3

155
Kleingehélz
strauchartig
Strauch
Strauch
18

20

225
240

175

150
240
120
260
240
60
275
335
300
200
200
200
200
200
125
Strauch
60
60
60
43

43
180
60
260
230
Strauch
23
63
150
120
1
Gras
Gras
40
40
40
250
220
220
280

100

a0
Strauch
105
200
200

170
225

180

55

45

55

90

50

55

85

100
100

60

130

37

55
Strauch
Strauch
240

40

Breite
inm

[




Nr. An

288 Cercidiphyllum japonicum
289 Cercidiphyllum japanicum
290 Cercidiphyllum japonicum
291 Acer platanoides
292 Cereidiphyllum japenicum
293 Acer platanoides

294 Chamaecyparis pisifera filifira

295 Berula pendula

296 Acer campestre

297 Sorbus sucuparia

298 Acer campestre

299 Rhododendron

300 Acer campestre

301 Rhododendron

302 Cedrus atlantica glauca
305 Rhododendron

304 Acer campestre

305 Juniperus chinensis
300 Rhodedendron

307 Chamaecyparis lawsouiana
308 Picea orentalis

309 Betula pendula

310 Mewasequoia glyptostroboides

311 Salix caprea
312 Salix caprea
313 Salix caprea
314 Salix caprea
313 Salix caprea
316 Salix caprea
317 Salix caprea
318 Acer platanoides

319 Chamaecyparis pisifera filifera

320 Symphoricarpus chenaultii
521 Acer platanoides
321 Pinus griffithii

323 Chamaecypanis pisifera filifera

324 Acer palmatum dissectum
325 Rhedodendron

32¢ Rhododendron

327 Acer platanoides

328 Fraxiuus excelsior

329 Picea excelsa

330 Taxus baccata repandens
331 Rhodedendron

2 Acer platanoides
3 Pinus griffithii

- Picza excelsa

5 Acer platanoides
& Rhododendron
7
§

[ S

Picea excelsa
Flcea excelsa
9 Taxus baceata repandens
U Acer platanoides
341 Corylus avellana
342 Tavus baccata tepandens
343 Corylus avellana
344 Dicea excelsa
344 Taxus baccata repandens
34t Rhododendron
347 Acer platanaides
348 Pinus sylvestris
349 Corylus avellana
350 Betula pendula
351 Juniperus chinensis
352 Tilia platyphyllos
353 Corylus avellana
354 Pinus griffichii
335 Acer platanoides
336 Betula pendula
357 Picea excelsa
338 Carylus avellana
359 Picea cxcelsa
360 Picea excelsa
361 Corylus avellana
362 Picea excelsa
363 Taxus baccata repandens
304 Rhedodendron
363 Sorbus aucuparia
366 Rhododendron
367 llex crenata
368 Rhadodendron
369 Rhiododendron
370 Acer platanoides
371 Acer platanoides
372 Catalpa bignonioides

3
3
3
3
3
3
3
3
3

T T I SR VR

373 Chamaecyparis uoatkatensis pendula

374 Picea excelsa
373 Picea excelsa
370 Acer platanoides

377 Chamaeeypanis pisifera filifera

374 Liniodendron tulipifera
379 Petuls pendula

350 Abies

381 Rhododendron

382 Detuls pendula

383 Betula pendula

384 Betula pendula

383 Acer platanoides

negativ ausgepragt

Wildwuchs

Wildwuchs

wenig schan ausgeprigt

wenig schin ausgeprigt

tzilweise diirr

wenig schon auspepragt
wenig schin ausgeprim
wenig schdn ausgeprigt
Wildwuchs

wenig schon ausgeprigt
beschidigt
auseinandergefallen

nicht schon ausgeprigt
abgebrachen

nicht schon ausgeprint
nicht schon ausgepragt
vertrocknet

wenig schon ausgepriet
weniz schon ausgepript

nicht schén ausgeprag
aicht schon ausgepript
nicht schén ausgeprigt
nicht schdn ausgepragt
nicht schan ausgeprizt
nicht schan ausgeprigt

abgebrochen/abgestorben
nicht schdn ausgeprigt
tberalten, Misteln
nicht schén ausgeprizt
Vildwuchs

nicht schon ausgeprigt
oben schiel
Wildwuchs

Gberaltent

unten beschidigt

nicht schiin ausgeprigt

nicht schén ausgepript
dirr

fiberaher

tberaltent
Wildwuchs
Wildwuchs

kahl
unten kahl

iiheraltert
iberaleen
dberalen
Wildwuchs

pasitiv ausgeprigt

ja

ja

ja

ja

schén ausgeprigt
teilweise diirr

ja

ja

ja

But ausgeprigt

But ausgeprigt

ja
ja
ja
ja
ja
selir schan ausgeprig

ja
ja
ja
ja
ja

schiin auspeprizgt
ja

sehr schin ausgeprige

Zut ausgepriz

Eul ausgeprigt

Ja
gul ausgeprigt

Eut ausgeprigt

Eut ausgeprigt
ja

ja
ja

2ut ausgepragt
unten kahl

ja

ja

Jja

untes kahl

ja

schin ausgeprigt

Héhe in m
bis § 5-10
X
X
X
X
x
X
x
x
X
x
x
x
X
x
X
X
X
x
X
x
x
x
x
x
X
x
X
x
X
x
X
X
x
X
x
x
X
X
X
x
X
%
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
x
x
x
x
x
x
X
x
x
X
x
X
X
X
X
X
x
X
x
x
i

10-15

15-20

20-25

Stammumfang Breite
in cm inm

strauchartig
strauchartig
strauchanig
22
strauchantig
60
60/60/60/60
150

40

28
strauchartig
Klemngehslz
strauchantig
Kleingehdlz
110
Kleingehdlz
50

40
Kleingehdlz
Kleingehalz
8O

210

175
Kleinbaum
Kleinbaum
Kleinbaum
Kleinbaum
Kleinbaum
Kleinbaum
Kleinbaum
60/60
mehrstimmig
Strauch

45
strauchantig

Kleingehdlz
Kleingehilz
Kleingehilz
60

35

250

w

Kleingehdlz
55

85

300

50/50
Kleingzhilz
50

30

75
Strauch

Strauch
40

Kleingehalz
90

100
Strauch
115

27

16
Strauch
B3

27

130

50
Strauch
40

135
Strauch
80

1~
ur

Kleingehdlz
mehrstimmig
Kleingehdlz
Kleingehdlz
Kleingehilz
Kleingehalz

150
55
2350
240
65

190

70

65
Kleingehalz
145

140

145




Nr. An

346 Acer palmatum dissectum
387 hododendron

388 Acer platanoides

389 Betula pendula

390 Betula pendula

391 Corylus avellana

392 Corylus avellana

393 Carylus avellana

394 Corylus avellana

395 Picea excelsa

396 Sambucus nigra

397 Cenylus avellana

398 Corylus avellana

399 Micea excelsa

100 Corylus avellana

01 Pumus sylvestns

402 Acer platanoides

403 Corylus avellana

404 Corylus avellana

405 Picea excelsa

406 Sambucus nigra

407 Picea excelsa

308 Acer platanoides

409 Corylus avellana

410 Picea excelsa

411 Corylus avellana

412 Picea excelsa

413 Acer platanoides

14 Chamaecyparis lawsoniana
415 Conlus avellana

416 Chamaecyparis lawsouiana
417 Betula pendula

418 Picea excelsa

+19 Acer platanoides

420 Pizea excelsa

421 Tilia platyphyllos

422 Corylus avellana

423 Chamaexyparis lawsoniana
424 Picena excelsa

425 Conylus avellana

426 Corylus avellana

427 Corylus avellana

428 Acer platanoides

129 Corylus avellana

430 Canvlus avellana

431 Sambucus nigra

432 Picea excelsa

135 Corylus avellana

434 Juglans regia

435 Picea encelsa

436 Picea excelsa

437 Aczr platanoides

133 Sambucus nigra

139 Taxus baceata repandens
-0 Rhododendron

4 Ticea excelsa

442 Acer platanoides

443 Malus Hybr.

4+ blalus Hybr.

415 Taxus baccata repandens
446 Corylus avellana

447 Acer platancides

<48 Philadelphus coronarius
449 Acer platznoides

430 Betula pendula

<151 Betula pendula

452 Conylus avellany

4533 Picea excelsa

45- Taxus baccata repandens
435 Rhodedendron

436 Fagus sylvatica

437 Rhododendron

-38 Taxus baccata repandens
459 Acer platanoides

160 Juniperus chinensis

4ol Rhododendron

402 Fagus sylvatica

463 Acer platanoides

464 Rhododendron

103 Chamaccyparis lawsoniana
466 Betula pendula

467 Rhododendron

168 Fagus sylvatica

-09 Rhodod=ndron

470 Sorbus aucuparia

+71 Chamaecyparis pisifera filifera

472 Rhododendron

473 Acer pseudoplatanus
474 Carpinus betulus
473 Sambucus nigra

470 Campinus betulus
477 Betula pendula

478 Sinarundinaria nitida
479 Rhwododendron

A58 Thujopsis dolabrata
A51 Betala pendula

432 Acer palmatum dissectun
483 Acer platanoides

negativ ausgeprigt

ausgewachsen
Wildwuchs

iberaltent

iiberaltent

Wildwuchs

niche schin ausgeprigt
nicht schin ausgeprig
nicht schin ausgeprag

nicht schin ausgeprim
nicht schdn ausgeprigt

nicht schén ausgeprigt
vicht schon ausgeprigt
Wildwuchs

nicht schin ausgeprigt
nicht schdn ausgeprigt
nicht schiin ausgeprig
nicht schin ausgeprigt
nicht schiin ausgeprige
schiel

nicht schin ausgeprigt
diir

nicht schdn ausgepript
diirr, teilweise abgestorben

dir

nicht schiin ausgeprigt
dirr

fiberaltent

teilweise dim

diir

Wildwuchs

nicht schin ausgeprigt
uicht schon ausgeprig

nicht schan ausgeprigt
nicht schin ausgeprigt
nicht schén ausgeprigt

nicht schon ausgeprigt
nicht schon ausgeprigt

nicht schin ausgeprigt

diier

diirr

schief

nichz schin ausgeprigt
nicht schdn ausgeprigt

Wildwuchs

iiberalternt

iiberaltert

nicht schin ausgeprigt
nicht schiin ausgeprigt
Wildwuchs

nicht schan ausgepript
Wildwuchs

iiberaltert

{iberalien

nicht sclin ausgeprigt
nicht schén ausgeprigt
uicht schén ausgaprigt
uberalient

nicht schon ausgeprigt
nicht schon ausgepragt
nicht schon ausgeprigt

Wildwuchs
nicht schdn ausgepragt

iiberaltent

ziemlich kahl

uicht schidn ausgeprigt

schilecht gewachsen
nicht schon ausgepript
nicht schon ausgeprigt
nicht schan ausgeprigt
itberaltent

iberaltent

Wildwuchs

« 25 .

pasitiv ausgeprigt

schin ausgepragt

ja

2ut qusgeprige

£ut ausgeprigt

gut ausgeprigt

n
ja
Eut auspeprigt

But ausgepragt

But ausgeprigl
But ausgeprigt

sehr gut ausgepragt
ja
unten kahl

selir gut ausgepript

Eut ausgepripl

BUT ausgeprapt

schin ausgepragt
Ja
sehr schon ausgeprigt

schion ausgeprigt

Hihe in m
bis 5

s oo

P )

5-10

10-15  15.20

P

20-25

Stammumiang Brei
inem inm

Kleingeholz
Kleingehslz

110
130
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
170
Strauch
Strauch
Strauch
30
Strauch
170

14
Strauch
Strauch
40
Strauch
27

35
Strauch
65
Strauch
35

55

36
Strauch
35

120

52

({14}

60

Strauch
17

255
Strauch
Strauch
Strauch
84
Strauch
Strauch
Strauch
250
Strauch
150

52

47

60
Strauch

Kleingehilz
250

30
Kleinbaum
Kleinbaum

Strauch
25
Strauch
41

150
120
Strauch
210

Kleingehdlz
210
Kleingeholz

(™)

19

45
Kleingeholz
190

18
Kleingehilz
45

63
Kleingehalz
210
Klcingehilz
60
Kleingehilz
Kleingeholz
83

40

Steauch
strauchartig
125

Gras
Kleingehalz

180
Kleingeholz
s




Nr Ant

484 Rhododendron

435 Betula pendula

486 Rhododendran

437 Rhodedendron

438 Chamaecyparis lawsoniana
489 Metasequoia glyptostroboides
490 Sinarundinaria nitida

491 Picea glauca coniea

492 Sambucus nigra

493 Acer platanoides

494 Malus Hybr.

495 Chamaccyparis pisifera filifera
496 Sorbus aucupara

497 Thuja occidentalis

498 Acer platanoides

499 Betula peadula

500 Pinus griffichii

501 Acer platanoides

502 Thujopsis dolabrata

203 Picea excelsa

504 Corylus avellana

503 Comws alba sibirica

506 Acer

307 Chamaecyparis pisifera filifera
508 Sambucus nigra

509 Rhodododendron und Sambucus nigra

S10 Juniperus chinensis
511 Pinus griffichii
512 Chamaecyparis pisifera filifera
513 Rhododendron
514 Chamaecyparis pisifera
515 Zwetschge
516 Zwetschge
517 Rhododendron
518 Chamaecyparis lawsoniana
319 Acer platanaides
520 Betula pendula
521 Betula pendula
322 Betula pendula
523 Acer psendoplatanus
32 Juniperus chinensis
323 Juniperus chinensis
526 Picza pungens glauca
527 Betula pendula
523 Zierstriucher, diverse
526 Chamaecyparis pisifera filifera
530 Fagus sylvatica
$31 Chamaecypaiis pisifera filifera
$31 Sambucus nigra
£33 Pinus griffichii
33 Picea excelsa
Picea excelsa
330 Chamazcyparis pisifera filifera
357 Sambueus nigra
334 Picea excelsa
539 Picea excelsa
540 Picea excelsa
541 Picea excelsa
342 Picea excelsa
543 Picea excelsa
544 Picea excelsa
543 Taxus baccata repandens
546 Picea excelsa
547 Taxus baccata repandens
5484
5-19 Sambucus nigra
530 Rhododendron
531 Comus mas
552 Catalpa bignonioides
533 Corylus avellana
554 Acer campestre
5553 Acer campestre
550 Micea excelsa
557 Corylus avellana
338 Sambucus nigra
£39 Sorbus sucuparia
500 Sorbus aria
361 Rliodedendran
30l Hamamelis mollis
503 Detula pendula
564 Samtbucus nigra
505 Kleinstrauch
Sab Prunus avium
507 Sotbus aucuparia
Sa8 Acer campestre
S09 Acer campestre
570 Acer campestre
571 Corylus avellana
571 Corylus avellana
575 Betula pendula
374 Gmgko biloba
375 Acer platanoides
70 Malus Hybr.
377 Chamaecyparis pisifera filifera
373 Chamaecyparis pisifera filifura
579 Sambucus nigra
530 Prunus Liurocerasus

negativ ausgeprag

nicht schén ausgeprigt
Gberaltent

fiberaltert

beraltert

vertrocknet
venrocknet

teilweise vertrocknet
uicht schon ausgeprage
Wildwuchs

Gberaltent

Wildwuchs

nicht schin ausgeprapt
Simling

dberaltent

nichl schin ausgeprigt

nicht schén ausgepragt
uicht schén ausgeprigt
nicht schon ausgeprigt
auseinander gebrochen

nicht schin ausgeprigt
nicht schén ausgeprigt
nicht schdn ausgeprig
iberalten

nicht schin ausgeprigt

nicht schdn ausgepragt
nicht schén ausgepragt
nicht schén ausgeprigt
nicht schiin ausgeprigt
nicht schén susgepript

uahe Stromleitung

diirr
nicht schion ausgepragt
uicht schdn ausgepriigt
diirr
diirr
nicht schdn ausgeprigt
dirr

diirr
nicht schin ausgeprigt
dur

nicht schon ausgepript
nicht sehén ausgeprigt
diirr

dirr
dirr

nicht schiin ausgeprigt
nicht schin ausgeprigt

nichi schin ausgeprigt
nicht schon ausgeprigt
nicht schan ausgepript

nicht schdn ausgeprigt
nichit schdn ausgepragt
nicht schén ausgapript

iiberaltent

nicht schin ausgeprigt
abgestorben

nicht schin ausgepript
nicht schdn ausgepript
nicht schon ausgeprigt
nicht schids ausgeprigt
nicht schin ausgeprigt

Gberaltent
teilweise dir

iiberalren

nicht schén ausgeprigt

-26 -

pusitiv ausgeprigt

schon ausgeprigt

ja

schr schon ausgeprig

sehir schén ausgeprigt

BUL ausEeprigt

ja
ja

sehr schén auspepragt

als Kulisse
als Kulisse

als Kulisse
als Kulisse
als Kulisse
als Kulisse

schon ausgeprig
ja
But auszeprigt

ja

ja

Ja
Ja
Bul auszeprigt

ja
ja

Ja

schin ausgep
schin ausgeprizt

stehen lassen

Héhe in m
bis § 5-10 10-15

AR oA R oA A AN

P

R

15-20

oo, o,

Stammumfang
in cm

Kleingehdlz
120
Kleingehidlz
Kleingehalz
120

20

Gras
Kleingehslz
Strauch
mehsstimmig
Kleinbaum
45
Kleinbaum

35

220
125
120

60
Strauch
Strauch
50/50/50
140
Strauch
Strauch

210
Kleingehalz

5
30
Kleingehilz

110
110
140
130
70

3o

85
Striucher
25

300

75
Strauch
100

15

65

Strauch
20
67
34
65
53
20
30

130

Strauch
Kleingehdlz
Strauch

100
Strauch
strauchartig
strauchartig
265
Strauch

BO

30

70
Kleingehdiz
Strauch

72

Strauch

30

75

30
strauchanig
strauchantig
strauchanig
Strauch
Strauch

1z -

55

B0
mehrstimmig
70

70

Strauch
Strauch

Breite
inm
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11

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB) \
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~(s. Textteil Nr) 8.4) K
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(s. Textteil Nr. 8.5)
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Sy An anz,unqen und Einfriedigungen
>, bis maximal 0,70m hoch

AT AT ALV ATV,

inne

Einlaufschacht
Kanalschd@ht s
| EEEETEeT| Pflanzgebot 4 —C ze, Stauden und Wiese
O Wasserschacht o e < = B
— Hydrant [?
Later ¢ '
Q i 7
chaltkasten 13
13/2 >
: | ~oante: SCHOMBERG
Ortstell Sedio |
T Kreis Calw
£ A Bereich/A WE = Kl—bj ] €/ s
15/12 e
(R | | -
6/312 ennummer aus Bestandsplan | _ I \/\/ - \
202 :
N < = U o= S S
i t k:)
31
15/14 R 'r/-z-w .
Geneinde W q>'\ _ i 2
b 1/ Sners 3 i w Den: 08. Dezembe>\1997 | e q
y o ' 46/8 \dnerkannt: ] Siler H
o b?:“@ drgermeister: i, v N '




- =¥ = v

e
A o

Y (e .

ulc ""’_“.‘-3—:"&‘7 T »."_.

£}
€3

zum Vertrag vom 30.12.1997
Bebauung "Areal S 1"



JA | e
._‘amwu...f 15413

&Lirthie

ha:o...n..ﬂns.n.q

285, o
BEchiwiesen™
wrter 27 e

Stallrennecn

66 " L
o

Friih "

3 .H_..... \ AN Geltungsberecich
........../,...e.../.fxm.m.\,. gelerbighks 30.12.1997
PRTIR 27T | Gemeinde Schomberqg

N

SR S
R +
Z

"\ .




204

199/4

200

W

WH A At T
7 : ?‘ "-_’______aa,ﬁ %ﬁ}
S i*\?) %’*fz",\\\\\

AL S

DA\ s \\\\“‘a\\\ \;,\‘ ) & 4#"%@ £

NELBAL VON & MEHRFAMLENHALSERN MIT TEFGARAGEN 199/2 -
NEUBAU VON 6 REHENHAUSERN
NEUBAL VON 8 DOPPELHAUSHRLFTEN

ABBRUCH DES BESTEHENDEN BETREBSGEBAUDES “SI°

SCHOMBERG 202/
S

201

UBERSICHTSPL

/ N
M 1: 500

——

=2

= ;‘“

pz=W|
==X

202

.r"
_ =
ENTWURF UND BAULETUNG: »
FRITZ PHLPP, DPL-ING. [FHl, ARCHTEKT 212
ESSUNGER STR. 115
72649 WOLFSCHLUGEN
TEL: 07022-52636 211/5
FAX: 07022-52656 /{/) o
04121997 B S




